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Fonte: SPCV S.A. (31 de Maio de 2023). Fll SuccesPar Varejo — Relatério mensal de Gestdo — Maio 2023 (Data-base: 31 de Maio de 2023);
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Objeto e Perfil do Fundo:

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas, através de uma Politica de Investimento
em propriedades dos setores de varejo, logistica, industrial e comercial para renda, prioritariamente via contratos de locagdo atipicos
(Built-To-Suit e Sale & Leaseback)'.

Cota Valor de patrimonial Quantidade de Rendimento Distribuicao Dividend

patrimonial do Fundo Cotas Mensal Mensal Yield

0,58% a.m. ou

RS 116,36 RS 734.470.232,18 6.312.090 0,67 RS 4.229.100,30 6,91% a.a.

Resultado A .
4 Vacancia Taxa de Taxa do

Financeira Administragao Consultor

ABL Total Imoéveis acumulado (12
meses)

156.965,04 m? 14 RS 8,17 0% 0,20% a.a. 0,25% a.a.

1. Comentarios do Consultor

No més de maio, o Fundo apresentou um resultado de R$0,67 por cota, cujo pagamento ocorrerd no dia 15 de junho de 2023. No
acumulado dos ultimos 12 meses o fundo distribuiu um total de R$8,17 por cota, equivalente a, aproximadamente, 100% do resultado
auferido. O SPVJ11 iniciou sua operacdo em 19 de dezembro de 2019, com sua primeira capta¢do no volume de RS 370 milhdes. O fundo
hoje possui um patriménio liquido perto dos RS 737 milhdes apds realizadas duas emissdes de cotas, tornando-se hoje um dos mais
relevantes no setor. A SPCV S.A. que elabora este relatdrio atua ativamente como consultora imobilidria do fundo em conjunto com a
Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. responsavel pela administragdo. O Fundo realizou neste més a venda parcial de
cotas do Fundo HGCR 1ladquiridas a partir da subscricdo na oitava emissdao de cotas deste FIl Com a venda de cotas houve ganho de
capital no valor de RS 2.416,16 liquidos que serdo distribuidos na forma de rendimentos pagos aos cotistas. Maiores detalhes da
composigao do resultado e dados aprofundados do célculo de distribuigdo, encontram-se na pag. 3.

2. Andlise de Mercado

Em maio o principal indice no setor de fundos imobiliarios (IFIX) encerrou o més com alta de 5,43%, com acumulado nos ultimos 12
meses de 7,10%. O indice Bovespa (BVSP) também seguiu a mesma trajetdria, com alta de 3,74% em maio. Os resultados expressam uma
melhora do humor dos investidores em relagdo a economia.

O més de maio foi marcado no setor varejista pelo Dia das Maes. O ICVA, indice Cielo de Varejo Ampliado, registou uma queda no
volume total de vendas de 4,2% quando comparado a mesma data no ano anterior. Apesar desse niUmero, as compras no e-commerce
cresceram 11,8%, mostrando forte resiliéncia do setor. O Assai divulgou seu resultado trimestral e apresentou uma Receita Liquida de
R$15,1 bilhdes, montante 31,9% acima do primeiro trimestre de 2022. Ja EBITDA de R$951 milhdes no 1T2023. Esse valor representa
uma alta de 28,4% em relagdao ao mesmo periodo do ano anterior. Apesar dos bons nimeros, o Lucro Liquido recuou 66%, resultado que
foi fortemente influenciado pelas despesas financeiras do grupo. No més também ocorreu a premiagdo dos maiores supermercados do
Brasil, promovido pela ABRAS (Associacdo Brasileira de Supermercados). No evento, o Assai ficou com a segunda colocagdo, atras de
Carrefour. O Grupo Mateus fechou a lideranga.

3. Relagao com o Investidor

Aos investidores, os informes regulatérios mensais e trimestrais do Fundo estdo disponiveis para consulta e download na B3 através do
sistema “Fundos Net” e site: www.spvjll.com.br, assim como, as atas de assembleia geral de cotistas (AGC), comunicados ao mercado e
fatos relevantes. Para as demonstragGes contdbeis acompanhadas do relatdrio do auditor independente em 31 de dezembro de 2022,
também foram disponibilizadas nos locais mencionados anteriormente. Para mais informagdes ou duvidas sobre este relatério e/ou
Fundo, entre em contato no e-mail: contato@spvjll.com.br.

Fonte: SPCV S.A. (31 de Maio de 2023). Fll SuccesPar Varejo — Relatério mensal de Gestdo — Maio 2023 (Data-base: 31 de Maio de 2023);
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Composicao do Resultado

(Valores em reais: RS) Maio/23 Abril/23 Acumulado 12 meses

SPE (Sukces Desenvolvimento Imobilidrio) 2.479.587,37 2.479.587,37 28.925.920,62

Receita de Loca¢3o 2.585.608,45 2.585.608,45 30.319.283,22

Rentabilidade das aplicagdes (ultimo dia do més 249.823,67 252.669,22 4.863.452,35

acumulado)

Total de Receitas 5.315.019,49 5.317.865,04 64.108.656,19

Despesa Financeira (-) -745.861,80 -659.340,48 -8.791.859,72

Despesas do FlI (-) -339.562,46 -327.028,01 -3.737.985,72

Total de Despesas -1.085.424,26 -986.368,49 -12.529.845,44

Resultado Financeiro 4.229.595,23 4.331.496,55 51.578.810,75
Resultado Distribuido 4.229.100,30 4.355.342,10 51.569.775,30
Resultado acumulado n3o distribuido 36.174,26 35.679,33

Saldo em aplicagcées financeiras (Com SPE a partir

31/03/2020)2 11.464.463,54 6.252.862,17

Quantidade de cotas 6.312.090,00 6.312.090,00

(1) Distribuigéo feita de acordo com a AGE do dia 29/06/2020; (2) Valor em saldo referente ao ultimo dia do més, incluso saldo em conta das SPE's

investidas.

Resultado do Fundo por Cota

jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23

Resultado por Cota 0,69 0,69 0,68 0,68 0,67 0,67 0,69 0,68 0,68 0,70 0,69 0,67
Resultado Distribuido 0,69 0,68 0,68 0,67 0,67 0,67 0,70 0,68 0,67 0,70 0,69 0,67
0,02

100%
0,02
0,02 0,02
75% 0,01 0,01 0,01 0,01

0,01
0,01 0,01
50% 0,01 0,01 oo
0,01
0,01
25% R 0,00
0,00
0,00
0% 0,00
jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 fev-23 abr-23 mai-23

I Resultado Distribuido

Resultado por Cota

Resultado acumulado por cota

Fonte: SPCV S.A. (31 de Maio de 2023). Fll SuccesPar Varejo — Relatério mensal de Gestdo — Maio 2023 (Data-base: 31 de Maio de 2023);
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Composicao do resultado em 12 meses (%)
Junho/22 Julho/22 Agosto/22  Setembro/22  Outubro/22 Novembro/22 Dezembro/22 Janeiro/23 Fevereiro/23 Margo/23 Abril/23 Maio/2023

100,00%
o I I I I I I I I I I I I
-20,00%

M Receita imobiliaria Receita financeira Despesa Financeira (-) Despesas do Fll (-)

Comparativo SPVJ11 x IFIX x CDI

25,00%
20,00%
15,00%

10,00%

5,00% /

0,00% ’—/

-5,00%
jun/22 jul/22 ago/22 set/22 out/22 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23

e |F|X Acumulado (%) SPVJ11 Acumulado (%) CDI Acumulado (%)

Composi¢cao da Cota Patrimonial e Informag¢oes Gerais do Fundo

229543104 smar0232  (Valores em Reais: RS) Valor na carteira
[ | 3009 11482331 (4.229.100 Imdveis 729.543.104

(62287.683) 1, 50 ) _ CRI a pagar (82.287.643)
ObrigacGes (24.252.254)

Flls 10.380.992

Caixa e AplicagOes 11.482.331

Ativos Liquidos 93.832.804

Outros Passivos (4.229.100)

Patrimonio Liquido 734.470.232

@ @\ﬂﬁ?‘ onf‘%”&é g oo Q&Q\s&"" os?’*"\@ 6\0\@\“" Quantidade de cotas 6.312.090
@ W C Cota patrimonial 116,36

O Fundo tém obrigagGes a pagar por meio de um CRI da Série 281 com taxa de CDI + 1,50%, e da Série 282 com taxa de IPCA + 4,90% com
a True Securitizadora no valor de RS 82.287.643 (considerando a atualiza¢cdo do IPCA anual), a amortiza¢do do CRI iniciou-se em
Dezembro/20 para melhorar a rentabilidade a seus cotistas. O Fundo ainda tem obriga¢des de curto e longo prazo de RS 24.252.254 pela
quitagdo dos imdveis. Em relagdo a tributagdo do Fundo e de seus cotistas, pessoas fisicas com menos que 10% das cotas sdo isentas de
IR nos rendimentos distribuidos e tributadas em 20% no ganho de capital na venda das cotas desde que o fundo possua, no minimo, 50
cotistas e suas cotas sejam negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado de balcdo organizado (Lei 11.196/05).

Fonte: SPCV S.A. (31 de Maio de 2023). Fll SuccesPar Varejo — Relatério mensal de Gestdo — Maio 2023 (Data-base: 31 de Maio de 2023);
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Caracteristicas dos ativos do Fundo e Investimentos’
SEGMENTO DE ATIVIDADE DOS LOCATARIOS (%) iNDICE DE REAJUSTE CONTRATUAL (% Aluguéis)
IPCA | IBGE
MW Varejo Alimentar
Varejo Diversos
0,00% 50,00% 100,00%

TIPO DE CONTRATO (% Aluguéis)

Vencimento dos contratos de locacdo(% total de imdveis)

H 2028
2039 H Atipico
2040 Tipico
2041
W 2042
0% 50% 100%
INVESTIMENTOS CURTO/LONGO PRAZO DO Fll (%
/ (%) INVESTIMENTOS DO FUNDO (%)
M CDB / Renda Fixa /
Valores a Curto Valores em caixa
Prazo ™ Sukces 02 (SPE -
Valores a Longo Maringé/PR)
Prazo
Flls
H |nvestimento
Realizado
Iméveis
0,00% 50,00% 100,00%

Receita de locagao por imoével X Receita de locagao total (%)

Guanambi,

r 0 o
Curitiba , 11,3% Rondonodpolis , 10,3% Taubate , 8,9% Camacari, 8,3% Iguatu, 6,1% 6,0%

Sao Luis, 3,7%

Maringa, 10,5% Petropolis , 9,8% Palmas, 8,6%

Fonte: SPCV S.A. (31 de Maio de 2023). Fll SuccesPar Varejo — Relatério mensal de Gestdo — Maio 2023 (Data-base: 31 de Maio de 2023);
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Mapa por regiao dos ativos compostos na carteira do Fundo

Diversificacdo da receita por Estado (%)

|22%

2%
6%

4% 6%

2%

Diversificacdo da receita por Estado (%)
Parana

Bahia

Mato Grosso

9% oy Rio de Janeiro

Sdo Paulo

Tocantins

Alagoas

Ceara

Para

Maranhdo

Acre

Rondonia

Ativos Prontos

SIS SIESTRYESE
g 01y

Y

CARACTERISTICAS DO ATIVO

CARACTERISTICAS DO ATIVO CARACTERISTICAS DO ATIVO

LOCALIZAGAO Arapiraca - AL LOCALIZAGAO Camacari-BA LOCALIZAGAO Castanhal-PA
PERFIL DO ATIVO Varejo Alimentar PERFIL DO ATIVO Varejo Alimentar PERFIL DO ATIVO Varejo Alimentar
AREA BRUTA LOCAVEL (ABL) 11.503,00 m? AREA BRUTA LOCAVEL (ABL) 12.732,00 m? AREA BRUTA LOCAVEL (ABL) 11.070,00 m?
AREA DO TERRENO 30.984,85m? AREA DO TERRENO 38.535,43m? AREA DO TERRENO 30.000,00 m?
VALOR DO IMOVEL RS 48.898.000,00 VALOR DO IMOVEL RS 68.576.000,00 VALOR DO IMOVEL RS 39.546.000,00
CARACTERISTICAS DOS CONTRATOS CARACTERISTICAS DOS CONTRATOS CARACTERISTICAS DOS CONTRATOS

PRAZO 20Anos PRAZO 20Anos PRAZO 20Anos
FORMATO Atipico FORMATO Atipico FORMATO Atipico
VENCIMENTO dez/39 VENCIMENTO dez/39 VENCIMENTO dez/39
iNDICE DE REAJUSTE IPCA iNDICE DE REAJUSTE IPCA iNDICE DE REAJUSTE IPCA
GARANTIA Fian¢a GPA GARANTIA Fian¢a GPA GARANTIA Fian¢a GPA

Fonte: SPCV S.A. (31 de Maio de 2023). Fll SuccesPar Varejo — Relatério mensal de Gestdo — Maio 2023 (Data-base: 31 de Maio de 2023);
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Ativos Prontos

LOCALIZAGAO
PERFIL DO ATIVO

AREA BRUTA LOCAVEL (ABL)
AREA DO TERRENO

VALOR DO IMOVEL

CARACTERISTICAS DO ATIVO

Curitiba-PR

Varejo Alimentar
12.880,00 m?
33.044,95 m?

RS 78.033.000,00

CARACTERISTICAS DOS CONTRATOS

PRAZO

FORMATO
VENCIMENTO
NDICE DE REAJUSTE
GARANTIA

CARACTERISTICAS DO ATIVO
LOCALIZAGAO
PERFIL DO ATIVO

AREA BRUTA LOCAVEL (ABL)
AREA DO TERRENO

VALOR DO IMOVEL

20Anos
Atipico
dez/39
IPCA
Fiangca GPA

Taubaté-SP
Varejo Alimentar
12.950,00 m?
31.144,68 m?
RS 59.075.000,00

CARACTERISTICAS DOS CONTRATOS

PRAZO
FORMATO
VENCIMENTO
INDICE DE REAJUSTE
GARANTIA

CARACTERISTICAS DO ATIVO
LOCALIZACAO
PERFIL DO ATIVO

AREA BRUTA LOCAVEL (ABL)
AREA DO TERRENO

VALOR DO IMOVEL

20Anos
Atipico
dez/39
IPCA
Fiangca GPA

Rondondpolis-MT
Varejo Alimentar
14.415,00 m?
57.495,05 m?
RS 66.729.066,05

CARACTERISTICAS DOS CONTRATOS

PRAZO
FORMATO
VENCIMENTO
{NDICE DE REAJUSTE
GARANTIA

20Anos
Atipico
set/41
IPCA
Seguradora Pottencial

3 .

CARACTERiSTICASiDO ATIVO

LOCALIZAGAO Guanambi-BA
PERFIL DO ATIVO Varejo Alimentar
AREA BRUTA LOCAVEL (ABL) 10.806,32 m?
AREA DO TERRENO 41.853,06 m?
VALOR DO IMOVEL RS 38.342.000,00

CARACTERISTICAS DOS CONTRATOS

PRAZO 20Anos
FORMATO Atipico
VENCIMENTO dez/39
INDICE DE REAJUSTE IPCA
GARANTIA Fian¢a GPA

£
CARACTERISTICAS DO ATIVO

LOCALIZAGAO Iguatu-CE
PERFIL DO ATIVO Varejo Alimentar
AREA BRUTA LOCAVEL (ABL) 11.256,76 m?
AREA DO TERRENO 20.368,88 m?
VALOR DO IMOVEL RS 38.461.000,00

CARACTERISTICAS DOS CONTRATOS

PRAZO 20Anos

FORMATO Atipico

VENCIMENTO jun/40

INDICE DE REAJUSTE IPCA

GARANTIA Fian¢a GPA
-

CARACTERISTICAS DO ATIVO

LOCALIZACAO Porto Velho-RO
PERFIL DO ATIVO Varejo Alimentar
AREA BRUTA LOCAVEL (ABL) 7.867,87 m?
AREA DO TERRENO 30.000,00 m?
VALOR DO IMOVEL RS 18.323.666,73

CARACTERISTICAS DOS CONTRATOS

PRAZO 20Anos
FORMATO Tipico
VENCIMENTO fev/41
{NDICE DE REAJUSTE IPCA
GARANTIA Makro / Fianga DMA

LOCALIZACAO Palmas-TO
PERFIL DO ATIVO Varejo Alimentar
AREA BRUTA LOCAVEL (ABL) 15.788,65 m?
AREA DO TERRENO 40.007,58 m?
VALOR DO IMOVEL RS 57.146.000,00

CARACTERISTICAS DOS CONTRATOS

PRAZO 20Anos
FORMATO Atipico
VENCIMENTO dez/39
INDICE DE REAJUSTE IPCA
GARANTIA Fian¢a GPA

W & ¥
CARACTERISTICAS DO ATIVO

LOCALIZAGAO Petropolis-RJ
PERFIL DO ATIVO Varejo Alimentar
AREA BRUTA LOCAVEL (ABL) 14.196,41 m?
AREA DO TERRENO 43.795,00 m?
VALOR DO IMOVEL RS 61.884.105,88
CARACTERISTICAS DOS CONTRATOS

PRAZO 20 Anos
FORMATO Atipico
VENCIMENTO jun/40
{NDICE DE REAJUSTE IPCA
GARANTIA Fianga GPA

CARACTERISTICAS DO ATIVO

LOCALIZAGAO Rio Branco-AC
PERFIL DO ATIVO Varejo Alimentar
AREA BRUTA LOCAVEL (ABL) 7.710,25 m?
AREA DO TERRENO 25.000,00 m?
VALOR DO IMOVEL RS 18.698.255,93
CARACTERISTICAS DOS CONTRATOS

PRAZO 20 Anos
FORMATO Tipico
VENCIMENTO fev/41
{NDICE DE REAJUSTE IPCA
GARANTIA Makro / Fianga DMA

Fonte: SPCV S.A. (31 de Maio de 2023). Fll SuccesPar Varejo — Relatério mensal de Gestdo — Maio 2023 (Data-base: 31 de Maio de 2023);
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Ativo Prontos

VEMKTEM

ATACAREJO

Uma empresa do Grupo
ATACADI STA ATACADISTAS o

EM ADAPTACAO
P ——
CARACTERISTICAS DO ATIVO

LOCALIZACAO Maringd-PR LOCALIZACAO Séo Luis-MA SEGMENTO Varejo
PERFIL DO ATIVO Varejo Alimentar PERFIL DO ATIVO Varejo Alimentar LOCALIZAGAO Maringd-PR
AREA BRUTA LOCAVEL (ABL) 13.788,78 m? AREA BRUTA LOCAVEL (ABL) 8.767,00 m? PERFIL DO ATIVO Varejo
AREA DO TERRENO 43.655,34 m? AREA DO TERRENO 37.788,00 m?

VALOR DO IMOVEL RS 72.659.671,21 VALOR DO IMOVEL RS 22.895.198,56

CARACTERISTICAS DOS CONTRATOS CARACTERISTICAS DOS CONTRATOS CARACTERISTICAS DOS CONTRATOS

PRAZO 20Anos PRAZO 20Anos PRAZO 5Anos
FORMATO Atipico FORMATO Tipico FORMATO Atipico
VENCIMENTO dez/41 VENCIMENTO out/42 VENCIMENTO mar/28
{NDICE DE REAJUSTE IPCA {NDICE DE REAJUSTE IPCA iNDICE DE REAJUSTE IPCA
GARANTIA Seguradora Pottencial GARANTIA Seguradora Pottencial GARANTIA Fiadora/Fian¢a Bancdria

O ativo em Maringd engloba uma loja da rede Assai (conforme imagem acima) e um ponto comercial em
desenvolvimento tratado neste relatério pela sigla “ABL” (conforme imagens abaixo).

Obras

Disposig¢do dos Vidros da Fachada Saléo de Vendas Estacionamento Térreo

ABL Maringa/PR

No més de Maio foi realizado a concretagem do piso do
estacionamento, instalagdo dos vidros das fachadas, divisérias
navais, forro do mezanino, instalagdo das redes de combate a
incéndio, hidraulica, elétrica e limpeza final da obra.

No periodo foram concluidos o assentamento de pisos, cobertura,
fechamento metdlico e acabamentos internos. O projeto
encontra-se em vias de finalizagdo.

Projetos executivos:

v" Os pacotes contratados dos projetos executivos estdo 100%
concluidos e entregues.

Projetos legais:

v Incéndio: Comunique-se 31/05/2023;

v’ Prefeitura: projeto modificativo aprovado em 27/03/2023;

v' Agua e esgoto (Sanepar): Comunique-se 09/05/2023.

Perspectiva em 3D do projeto Foto drea do projeto Maio/2023

Fonte: SPCV S.A. (31 de Maio de 2023). Fll SuccesPar Varejo — Relatério mensal de Gestdo — Maio 2023 (Data-base: 31 de Maio de 2023);
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Comparativo de Projeto Inicial x Projeto Tambasa
COMPARATIVO - PLANTA
PROJETO HAVAN PROJETO TAMBASA

e B NANESURENLJEER)

e ==

PAVIMENTO SUPERIOR

I

PAVIMENTO TERREO PAVIMENTO TERREO

Circulagio vertical - escada Circulagdo vertical - escada [l sanitérios/ vestidrios Arealoja
. Circulaggo vertical - esteira rolante i:g Area did: Area estaci _ Circulagdo vertical - rampa E:_.j Area expandida Area estacionamento
B circulagso vertical - elevador I circulagso vertical - elevador

FECHAMENTOS FACHADAS

Painel Pré-fabricado montado (a manter) Telha TP40, PIR, Branca

FACHADA4

_ Alvenaria 3,80m
(a executar)

FACHADA 2

(a executar)

(a executar)

Fonte: SPCV S.A. (31 de Maio de 2023). Fll SuccesPar Varejo — Relatdrio mensal de Gestdo — Maio 2023 (Data-base: 31 de Maio de 2023);
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Cronograma e Evolucao de Obra — Adaptacao ABL

ESTRUTURA
COBERTURA E FECHAMENTO LATERAL
PISO LOJA
PISO ESTACIONAMENTO
ALVENARIA E FECHAMENTO
INSTALACOES ELETRICAS E DADOS
INSTALACOES HIDRAULICAS
INSTALACOES DE COMBATE A INCENDIO
FECHAMENTO DRY WALL
FORROS E DIVISORIAS
ACABAMENTOS E PINTURA
SERRALHERIA
RESERVATORIO METALICO
ESQUADRIAS DE VIDRO
DEMARCACAO DE VAGAS 0%

OBRA TAC 0%

OBRA CONTRAPARTIDAS 0%

Fonte: SPCV S.A. (31 de Maio de 2023). Fll SuccesPar Varejo — Relatério mensal de Gestdo — Maio 2023 (Data-base: 31 de Maio de 2023);
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Assai Sao Luis - MA

Armagdo de Blocos

No més de maio deu-se continuidade na execu¢do das armagdes das
estacas e blocos, pontos de sondagem, impermeabilizagdo das vigas
baldrames, servicos de terraplanagem, execu¢do de bases de
equipamentos e muro de divisa. Quanto a parte de projetos, os pacotes
contratados estdo em andamentos assim como as licengas de prefeitura. A
baixa evolugdao no status da obra deve-se, sobretudo, as fortes chuvas na
regido, que atrapalharam a mobilizagdo da equipe responsavel.

O Consultor imobilidrio firmou o contrato de locagdo em outubro/2022,
com prazo de duragdo de 240 meses e direito a renovagdao de mais 240
meses. A locagdo incrementara a receita mensal em RS 0,03/cota.

Cronograma e Evolugao de Obra — Reforma

MOBILIZACAO 100%
LIMPEZA DO TERRENO

TERRAPLANAGEM ] 30%
DEMOLIGAO
DRENAGEM
FUNDAGAO
ESTRUTURA ] 30%
COBERTURA E FECHAMENTO LATERAL | 10%
PISO LOJA B 20%
PISO ESTACIONAMENTO 0%
ALVENARIA E FECHAMENTO 3%
INSTALACOES ELETRICAS E DADOS 0%
INSTALACOES HIDRAULICAS 0%
INSTALACOES DE COMBATE A INCENDIO 0%
FECHAMENTO DRYN WALL 0%
FORROS E DIVISORIAS 0%
ACABAMENTOS E PINTURA 0%
SERRALHERIA 0%
RESERVATORIO METALICO 0%
ESQUADRIAS DE VIDRO 0%

Fonte: SPCV S.A. (31 de Maio de 2023). Fll SuccesPar Varejo — Relatério mensal de Gestdo — Maio 2023 (Data-base: 31 de Maio de 2023);
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Principais Eventos

Dezembro de 2020 Amortizagdo do CRI 281 e 282
O CRI da Série 281 com taxa de CDI + 1,50%, e da Série 282 com taxa de IPCA + 4,90% com
a True Securitizadora comegou a ser amotizado, os montantes iniciais das amortizacdos,
sdo RS 35.000.000,00 e RS 47.000.000,00, respectivamente.

Margo de 2021 Aquisicao - Rondonépolis MT e Maringa PR
Foi realizada a aquisicdo de dois terrenos: (i) um em Rondondpolis MT; e (ii) outro em
Maringa PR. Os ativos sdo, na modalidade, Built to Suit em uma empreitada True Key
com duragdo de curto prazo e recebimento de aluguel proporcional durante o periodo
de obras.

Outubro de 2021 Inauguracao - Rondonépolis MT
Foi realizada a inauguracgdo do ativo de Rondondépolis MT. O ativo esta 100% locado para
o Assai, com contrato atipico de 20 anos.

Dezembro de 2021 Agquisi¢cao - Porto Velho RO e Rio Branco AC
Foi realizada a aquisicdo de dois ativos: (i) um em Porto Velho RO; e (ii) outro em Rio
Branco AC. Os ativos sdo locados para o DMA Distribuidora S.A. e tem garantia por 5 anos,
da assinatura do CVC, do Makro Atacadista S.A.

Dezembro de 2021 Inauguragao - Maringa PR
Foi realizada a inauguragdo do ativo de Maringa PR. O ativo esta 100% locado para o
Assai, com contrato atipico de 20 anos.

Abril de 2022 Alocagcdo em Flls
O Fundo realizou uma subscrigdo na 82 emissdo de cotas do HGCR11, no montante de
aproximadamente RS 20.000.000,00 (Vinte milh&es de reais), a um PU de RS 103,38
(Cento e trés reais, e trinta e oito centavos.

Outubro de 2022 Reavaliacdo anual dos ativos imobiliarios
O Fundo realizou a reavaliagdo anual dos ativos imobilidrios, resultando em um aumento
no montante de aproximadamente RS 61 milhdes.

Outubro de 2022 Novo contrato de locagdo - S3o Luis/MA
Foi concluida a assinatura do novo contrato de locacdo no imével de S3o Luis/MA. O
imdvel serd ocupado pela rede varejista Assai e devera passar por um processo de
reforma estimado em RS 45 milh&es e que levara 6 meses para conclusio.

Novembro de 2022 Novo contrato de locacdo (Tambasa)- Maringa/MA
Foi concluida a assinatura do novo contrato de locagdo no imdével denominado "ABL" em
Maringa/PR. O imdvel serd ocupado pela rede Tambasa, varejista de materiais diversos
que devera remunerar o Fll pela ocupacido do imdvel em no minimo R$130.000,00,
correspondente a um aumento na receita de RS0,02 por cota.

Dezembro de 2022 Pagamento segunda parcela Porto Velho RO e Rio Branco AC
Foi efetuado o pagamento da segunda parcela das compras dos ativos Porto Velho e Rio
Branco, no montante de RS 5.495.061,88 (cinco milh&es, quatrocentos e noventa e cinco
mil, sessenta e um reais, e oitenta e oito centavos).Em dezembro, os alugueis de 7
ativos foram reajustados pelo indice IPCA/IBGE acumulado nos ultimos 12 meses.

Fonte: SPCV S.A. (31 de Maio de 2023). Fll SuccesPar Varejo — Relatério mensal de Gestdo — Maio 2023 (Data-base: 31 de Maio de 2023);
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Processo de originacao dos ativos do Fundo

Q-

Constante Originagdo
Leitura de
Processo de
Mercado originagdo com
Leitura do equipe
mercado especializada

imobilidrio e das
oportunidades
disponiveis para
investimento

PROSPECCAO DE
OPORTUNIDADES

Grande rede de contatos
e networking para
prospeccdo de ativos que
tenham similaridade com
a proposta e objetivo do
Fundo.

ANALISE E SELECAO DE
INVESTIMENTOS

O track record da equipe
demonstra a expertise na
analise de investimentos,
sempre buscando as
melhores oportunidades.

Defini¢do de
Estratégia

Defini¢do da
estratégia de
acordo com a
leitura de
mercado e as
oportunidade
disponiveis

NEGOCIACAO

Comprovada capacidade
em negociag¢do, buscando
sempre mitigar os riscos
identificados durante a
analise de oportunidades.

ESTRUTURAGAO

Escolha da melhor
estrutura de
investimento, incluindo:
veiculo adequado, divida,
equity e estrutura
societaria.

A
> -

Processo de Aquisicao Captagdo
Anélise e Aquisi¢do e Captagdo de
Aprovagdes conclusaoddo recursos junto a
L processo de f :
Anélise de oEEh investidores
originagdo

mercado, ginag

retornos,

aprovacdes,

comités e

chamada de

capital

CAPTACAO

Insercdo do produto
estruturado no mercado,
buscando efetivar a
captacgdo de recursos para
os investimentos, seja
através de divida ou
equity.

GESTAO ATIVA

Larga experiéncia na
gestdo de ativos,
buscando sempre a
criagdo de valor para os
nossos investidores.

REPORTING

Seguindo as melhores
praticas de mercado e
gestdo, realizamos
recorrentemente o
reporting para nossos
investidores

CICLO DE
INVESTIMENTO

A equipe possui grande
experiéncia em todo o ciclo
de investimentos, desde
prospeccao até a efetiva
venda do ativo. Buscamos
ativamente por novas
oportunidades na compra,
venda, locagdo e
estruturagdo de ativos, como
mencionado anteriormente.

Caracteristicas do Fundo

.|||I

Fonte: SPCV S.A. (31 de Maio de 2023). Fll SuccesPar Varejo — Relatério mensal de Gestdo — Maio 2023 (Data-base: 31 de Maio de 2023);




7\
¥ VORTX Q

SuccesPar

Glossario

ABL: Abreviacdo de Area Bruta Locavel. Refere-se ao espaco total na parte interna de um edificio que pode ser destinado a
locagdo.

AGE: Assembleia Geral Extraordinaria.

Atipico: Contratos de locagdo provenientes de operagdes Built to Suit (construgdo sob medida), Sale and Leaseback (compra e
locagdo concomitante) e outras operagBes estruturadas com condigbes diferenciadas, tais como prazo, multas e aviso prévio
para desocupagao.

BVSP ou Bovespa: indice que mede a cota¢do média das a¢des negociadas na B3 (Brasil, Bolsa, Balc3o).

CDI: Certificado de Dep6sito Interbancario.

COPOM: Comité de politica monetaria.

Cota patrimonial: Representac¢do do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liquido do Fundo.

CRI: Certificado de Recebivel Imobiliario.

Dividend Yield: Termo em inglés representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do Fundo. Calculado
pela divisdo do rendimento anualizado sobre a cota valor de mercado.

Escrow: A Conta Escrow é uma tecnologia que garante a seguranca das partes envolvidas nos negdcios, garantindo transagdes
financeiras protegidas.

Fll ou “Fundo”: Fundo de Investimento Imobilidrio.

IFIX: indice de Fundos de Investimentos Imobilidrios.

IPCA: indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo divulgado pelo IBGE.

Linha Branca: Ativos mobiliarios, como geladeira, ar condicionado, lava-lougas e entre outros.

Risco Sacado: Transagdo por meio da qual uma empresa compradora, denominada empresa ancora, contrata uma instituicdo
financeira e monta uma operagdo de antecipacdo de pagamento aos seus fornecedores, potencializando investimentos e
fortalecendo a parceria com eles.

Selic: Taxa basica de juros.

Fonte: SPCV S.A. (31 de Maio de 2023). Fll SuccesPar Varejo — Relatério mensal de Gestdo — Maio 2023 (Data-base: 31 de Maio de 2023);
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Quem somos: SuccesPar

Fundada em 2004, a SuccesPar é a Consultora Imobilidaria do FIl SPVJ, focada na aquisicdio e desenvolvimento de
empreendimentos comerciais, logisticos e de varejo.

A SuccesPar tem longo DNA em originagdo e desenvolvimento de ativos imobilidarios em todo territério nacional, tendo atuado no
mercado de Real Estate e Construgdo desde a sua fundagdo. Busca as melhores alternativas para seus parceiros e investidores,
possui relacionamento com as principais empresas do pais, buscando a transparéncia com clientes, baseado na confianga e
seriedade, com comunicagao clara e precisa.

Possui comprovada experiencia com equipe com longa trajetéria no mercado imobilidrio e de gestdo:

CESAR VIANA

Fundador e CEO

Responsavel pela originagdo, desenvolvimento e operagdo dos negdcios imobiliarios. César Viana possui mais de 20 anos de
experiéncia no mercado imobiliario brasileiro, com mais de 3 milhdes de metros quadrados de ABL (area bruta locével)
desenvolvidos em empreendimentos de varejo, shopping centers e condominios logisticos, foi fundador das empresas do Grupo
SuccesPar. César Viana possui Especializagdo em Finangas Corporativas pela Fundagdo Getulio Vargas (CEAG) e é Engenheiro Civil
pela Universidade Federal do Parana.

PAULO RUTMAN GOLDSZTEIN

Novos Negdcios

Responsavel pela originagdo, andlise das oportunidades e suporte a captacdo de recursos. Paulo Rutman possui mais de 9 anos de
experiéncia no mercado imobilidrio brasileiro, com mais de RS2 bilhdo em investimentos realizados, tais como galpdes, edificios
de escritdrios, varejo e residencial. Trabalha na SuccesPar desde 2014, onde realizou a construgdo de galpdes, lojas de atacado e
varejo. Atualmente, é responsavel pela aquisi¢do de terrenos, novos negécios e desenvolvimento imobilidrio. Possui bacharelado
em Engenharia Civil pela Universidade Presbiteriana Mackenzie.

Contatos:

SuccesPar

+55 11 5035-1866
contato@spvjll.com.br
www.spvjll.com.br

Vortx DTVM

5511 3030-7177

Fonte: SPCV S.A. (31 de Maio de 2023). Fll SuccesPar Varejo — Relatério mensal de Gestdo — Maio 2023 (Data-base: 31 de Maio de 2023);
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