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Fonte: SPCV S.A. (31 de Agosto de 2022). Fll SuccesPar Varejo — Relatério mensal de Gestao — Agosto 2022 (Data-base: 31 de Agosto de 2022);
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Objeto e Perfil do Fundo:

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas, através de uma Politica de
Investimento em propriedades dos setores de varejo, logistica, industrial e comercial para renda, prioritariamente via contratos de
locagdo atipicos (Built-To-Suit e Sale & Leaseback).

Valor de
Cota Quantidade Rendimento Distribui¢ao Dividend

i . patrimonial do .
patrimonial Fundo de Cotas Mensal Mensal Yield

0,63% a.m. ou

RS 107,18 RS 676.518.053,59 6.312.090 0,68 RS 4.292.221,20
7,61% a.a.

Resultado e
Vacancia Taxa de Taxa do

Financeira Administragao Consultor

ABL Total Imadveis acumulado

(12 meses)
156.965,04 m? 14 RS 7,89 0% 0,20% a.a. 0,25% a.a.

1. Comentarios do Consultor

No més de agosto o Fundo apresentou um resultado de RS 0,68 por cota, sendo que no acumulado dos ultimos 12 meses o total de
rendimentos foi de RS 7,89 por cota, equivalente a 100% do seu resultado por cota auferido neste periodo. O SPVJ11 iniciou sua
operacdo em 19 de dezembro de 2019, com sua primeira captacdo no volume de RS 370 milhdes. O fundo hoje com um patriménio
liquido perto dos RS 680 milhdes apds realizada duas emissdes de cotas, se tornando hoje um dos mais relevantes no setor. A SPCV S.A.
que elabora este relatério, atua ativamente como consultora imobilidria do fundo em conjunto com a Vértx Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios Ltda. responsavel pela administracdo. Ainda no més de agosto o Fundo realizou a venda parcial de cotas do Fundo
HGCR11, adquiridas a partir da subscricdo na oitava emissdo de cotas deste Fll. Com a venda de cotas houve ganho de capital no valor de
RS 5.545,89 liquidos, que serdo distribuidos na forma de rendimentos pagos aos cotistas. Maiores detalhes da composi¢do do resultado
e dados aprofundados do calculo de distribuigdo encontram-se na pag. 3.

2. Analise de Mercado

O mercado financeiro no més de julho demonstrou um resultado positivo, onde se tratando do principal indice no setor de fundos
imobiliarios (IFIX), vemos uma alta de 5,76% no més. O indice Bovespa (BVSP) também apresentou alta de 6,16% no més. Um dos pontos
mais relevantes para a alta registrada nesses indices foi o retorno do investidor estrangeiro ao mercado nacional, apoiado pelas altas
incertezas em relagdo a inflagdo no exterior e novas medidas adotadas no conflito armado entre Russia e Ucrania. No dia 4 de agosto,
novamente o Comité de Politica Monetaria (COPOM) decidiu por elevar a taxa basica de juros (SELIC) em 0,5 (meio) ponto percentual,
aumentado a meta para 13,75% ao ano. ProjecGes do Banco Central e de casas de analise preveem que a SELIC ndo sofrerd mais grandes
aumentos este ano.

Sobre o mercado imobilidrio, no més de agosto houve uma melhora das perspectivas em relagdo ao cenario nacional nos ultimo meses.
A volta ao trabalho presencial apos a pandemia, acompanhada da mudanga de habitos do consumidor e sinais de baixa na inflagdo, tem
favorecido o mercado de Offices ao mercado logistico e industrial. Investidores ainda se mantém conservadores diante da incerteza
politica na eleicdo para presidente do Brasil, sendo para muitos analistas politicos essencial que venhamos definir esse novo capitulo
antes de tomar decisdes de investimentos.

3. Relagao com o Investidor

Aos investidores, os informes regulatdrios mensais e trimestrais do Fundo estdo disponiveis para consulta e download na B3 através do
sistema “Fundos Net” e site: www.spvjll.com.br, assim como, as atas de assembleia geral de cotistas (AGC), comunicados ao mercado e
fatos relevantes. Para as demonstragGes contdbeis acompanhadas do relatério do auditor independente em 31 de dezembro de 2021,
também foram disponibilizadas nos locais mencionados anteriormente. Para mais informagdes ou duvidas sobre este relatério e/ou
Fundo, entre em contato no email: contato@spvjll.com.br.

Nota: (1) Fonte: SPCV S.A. (31 de Agosto de 2022); (2) Termos e definigdes no Glossario. Fll SuccesPar Varejo — Relatério mensal de Gestdo — Agosto 2022 (Data-base: 31 de
Agosto de 2022);
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Composicao do Resultado

(Valores em reais: RS)

Agosto/22

Julho/22

12 meses

SPE (Sukces Desenvolvimento Imobiliario)

2.341.399,40

2.341.399,40

18.731.195,20

27.415.644,33

Receita de Locagdo 2.470.091,83 2.470.091,83 18.747.843,68 26.139.402,01
Rentabilidade das aplicacbes (dltimo dia do més 491.801,20 551.480,45 4.116.425,20 5.886.769,04
acumulado)

(+) Ganho de capital 5.545,89 - - -
Total de Receitas 5.303.292,43 5.362.971,68 25.512.352,12 59.441.815,38
Despesa Financeira (-) (763.414,71) (747.111,70) (5.442.437,44) (7.257.514,72)
Despesas do Fll (-) (271.162,13) (280.619,72) (2.371.569,63) (3.405.350,77)
Total de Despesas (1.034.576,84) (1.027.731,42) (7.814.007,07) (10.662.865,49)
[Resultado Financeiro 4.268.715,59 4.335.240,26 17.698.345,05 48.778.949,89 |
Resultado Distribuido 4.165.979,40 4.292.221,20 33.895.923,30 48.928.889,67
Resultado acumulado ndo distribuido 71.677,28 95.182,89
Saldo em aplicagdes financeiras (Com SPE a partir 23.536.899.06 23.365.022.76
31/03/2020)? T T
Quantidade de cotas 6.312.090 6.312.090

(1) Distribuigéo feita de acordo com a AGE do dia 29/06/2020; (2) Valor em saldo referente ao ultimo dia do més, incluso saldo em conta das SPE's investidas.

Resultado do Fundo por Cota

set-21 out-21 nov-21 dez-21

jan-22 fev-22 mar-22

abr-22 mai-22

jun-22

jul-22  ago-22

Resultado por Cota 0,62 0,61 0,60 0,69 0,63 0,66 0,70 0,65 0,69 0,68 0,68
Resultado Distribuido 0,63 0,61 0,61 0,67 0,65 0,66 0,69 0,66 0,69 0,68 0,68
0,04

100%
;0’01 0,03

0,03

75% 0,02 0,03
0,02

50%
0,01 0,02

0,01 0,01
25% R o 00t
0,01
0,01
0,00
0% 0,00
set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 jun-22 ago-22

I Resultado Distribuido

Resultado por Cota

Resultado acumulado por cota

Fonte: SPCV S.A. (31 de Agosto de 2022). FIl SuccesPar Varejo — Relatério mensal de Gestdo — Agosto 2022 (Data-base: 31 de Agosto de 2022);
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Composicao do resultado em 12 meses (%)
Setembro/21  Qutubro/21 Movembro/21 Dezembro/21 Janeiro/22  Fevereiro/22  Margo/22 Abrilf22 Maio/22 Junho/22 Julhof22 Agosto/22
100,00%
-20,00%
W Receita imobilidria Receita financeira Despesa Financeira (-) Despesas doFll (-)  m Despesas Imohilidrias (-)

Comparativo SPVJ11 x IFIX x CDI

15,00%

10,00%

5,00%

0,00%

-5,00%
-10,00%

-15,00%
setf21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/f22 jun/22 julf22 ago/22

e |F1X Acumulado (%) SPVJ11 Acumulado (%) s CD | Acumulado (%)

Composi¢cao da Cota Patrimonial e Informag¢oes Gerais do Fundo

668.308076 76510« (Valores em Reais:RS) Valor na carteira
19121803 2333659 [¢.282221) Imoveis 668.308.076

- CRI a pagar (81.969.923)

Obrigacdes (29.778.102)

Flls 19.121.893

Caixa e Aplicagoes 23.536.899

Ativos Liquidos 81.591.432

Outros Passivos (4.292.221)

Patrimonio Liquido 676.518.054

' ® c@aﬂ"# do‘\s"pé & a@\ﬁ . (,‘,\s@“\“'d= swf"#é &‘oo“‘y Quantidade de cotas 6.312.090
o g o5 N Cota patrimonial 107,18

O Fundo tém obrigagGes a pagar por meio de um CRI da Série 281 com taxa de CDI + 1,50%, e da Série 282 com taxa de IPCA + 4,90% com
a True Securitizadora no valor de RS 81.969.923 (considerando a atualiza¢cdo do IPCA anual), a amortiza¢do do CRI iniciou-se em
Dezembro/20 para melhorar a rentabilidade a seus cotistas. O Fundo ainda tem obriga¢des de curto e longo prazo de RS 29.778.102 pela
quitagdo dos imdveis. Em relagdo a tributagdo do Fundo e de seus cotistas, pessoas fisicas com menos que 10% das cotas sdo isentas de
IR nos rendimentos distribuidos e tributadas em 20% no ganho de capital na venda das cotas desde que o fundo possua, no minimo, 50
cotistas e suas cotas sejam negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado de balcdo organizado (Lei 11.196/05).

Fonte: SPCV S.A. (31 de Agosto de 2022). FIl SuccesPar Varejo — Relatério mensal de Gestdo — Agosto 2022 (Data-base: 31 de Agosto de 2022);
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C teristi d ti do Fund I ti tos'
aracteristicas dos ativos ao rundo e invesitimentos
SEGMENTO DE ATIVIDADE DOS LOCATARIOS (%) iNDICE DE REAJUSTE CONTRATUAL (% Aluguéis)
M Varejo Alimentar AR I
0,00% 50,00% 100,00%
TIPO DE CONTRATO (% Aluguéis)
Vencimento dos contratos de locagdo(% total de imédvei
2039 H Atipico
W 2040 Tipico
2041
0% 50% 100%
E E L Z0D
INVESTIMENTOS CURTO/LONGO PRAZO DO FlI (%) INVESTIMENTOS DO FUNDO (%)
CDB / Renda
Valores a Curto Fixa / Valores
Prazo em caixa
= Flls
Valores a Longo
Prazo
M |nvestimento Iméveis
Realizado
0,00% 50,00% 100,00%

Receita de locagao por imovel X Receita de locacgao total (%)

. Guanambi Castanhal
Rondondpolis Camacari 6,1% 5,9%
10,5% 8,4%

Sdo Luls
3,1%
Maringa Petrépolis Palmas Arapiraca lguatu
10,6% 9,4% 8,7% 7,4% 5,8%

Fonte: SPCV S.A. (31 de Agosto de 2022). Fll SuccesPar Varejo — Relatério mensal de Gestdo — Agosto 2022 (Data-base: 31 de Agosto de 2022);
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Mapas por regiao dos ativos compostos na carteira do Fundo

Ativos Prontos

CARACTERISTICAS DO ATIVO

LOCALIZAGAO Arapiraca - AL
PERFIL DO ATIVO Varejo Alimentar
AREA BRUTA LOCAVEL (ABL) 11.503,00 m?
AREA DO TERRENO 30.984,85m?
VALOR DO IMOVEL RS 48.898.000,00
CARACTERISTICAS DOS CONTRATOS

PRAZO 20Anos
FORMATO Atipico
VENCIMENTO dez/39
iNDICE DE REAJUSTE IPCA
GARANTIA Fianga GPA

-

CARACTERISTICAS DO ATIVO

LOCALIZAGAO Camacari-BA
PERFIL DO ATIVO Varejo Alimentar
AREA BRUTA LOCAVEL (ABL) 12.732,00 m?
AREA DO TERRENO 38.535,43m?
VALOR DO IMOVEL RS 68.576.000,00
CARACTERISTICAS DOS CONTRATOS

PRAZO 20Anos
FORMATO Atipico
VENCIMENTO dez/39
iNDICE DE REAJUSTE IPCA
GARANTIA Fianga GPA

Diversificagdo da receita por Estado (%)
100%

3%

Diversificagao da receita por Estado (%)

Parana

Bahia

Mato Grosso

Rio de Janeiro

Sdo Paulo

Tocantins

Alagoas

Ceard

Para

Maranhdo

Acre

Rondonia

CARACTERISTICAS DO ATIVO

LOCALIZACAO Castanhal-PA
PERFIL DO ATIVO Varejo Alimentar
AREA BRUTA LOCAVEL (ABL) 11.070,00 m?
AREA DO TERRENO 30.000,00 m?
VALOR DO IMOVEL RS 39.546.000,00
CARACTERISTICAS DOS CONTRATOS

PRAZO 20Anos
FORMATO Atipico
VENCIMENTO dez/39
NDICE DE REAJUSTE IPCA
GARANTIA Fianga GPA

Fonte: SPCV S.A. (31 de Agosto de 2022). Fll SuccesPar Varejo — Relatério mensal de Gestdo — Agosto 2022 (Data-base: 31 de Agosto de 2022);



¥ VORTX

i

SuccesPar

@PVJH

Ativos Prontos

CARACTERISTICAS DO ATIV

LOCALIZAGAO Curitiba-PR
PERFIL DO ATIVO Varejo Alimentar
AREA BRUTA LOCAVEL (ABL) 12.880,00 m?
AREA DO TERRENO 33.044,95 m?
VALOR DO IMOVEL RS 78.033.000,00
CARACTERISTICAS DOS CONTRATOS

PRAZO 20Anos
FORMATO Atipico
VENCIMENTO dez/39
INDICE DE REAJUSTE IPCA
GARANTIA Fian¢a GPA

CARACTERISTICAS DO ATIVO

LOCALIZAGAO Taubaté-SP
PERFIL DO ATIVO Varejo Alimentar
AREA BRUTA LOCAVEL (ABL) 12.950,00 m?
AREA DO TERRENO 31.144,68 m?
VALOR DO IMOVEL RS 59.075.000,00

CARACTERISTICAS DOS CONTRATOS

PRAZO 20Anos
FORMATO Atipico
VENCIMENTO dez/39
INDICE DE REAJUSTE IPCA
GARANTIA Fian¢a GPA

CARACTERISTICAS DO ATIVO

LOCALIZAGAO Rondondpolis-MT
PERFIL DO ATIVO Varejo Alimentar
AREA BRUTA LOCAVEL (ABL) 14.415,00 m?
AREA DO TERRENO 57.495,05 m?
VALOR DO IMOVEL RS 66.729.066,05

CARACTERISTICAS DOS CONTRATOS

PRAZO 20Anos
FORMATO Atipico
VENCIMENTO set/41

INDICE DE REAJUSTE IPCA
GARANTIA Seguradora Pottencial

CARACTERISTICAS DO ATIVO

LOCALIZACAO Guanambi-BA
PERFIL DO ATIVO Varejo Alimentar
AREA BRUTA LOCAVEL (ABL) 10.806,32 m?
AREA DO TERRENO 41.853,06 m?
VALOR DO IMOVEL RS 38.342.000,00

CARACTERISTICAS DOS CONTRATOS

PRAZO 20Anos
FORMATO Atipico
VENCIMENTO dez/39
iNDICE DE REAJUSTE IPCA
GARANTIA Fianga GPA

LOCALIZAGAO Iguatu-CE
PERFIL DO ATIVO Varejo Alimentar
AREA BRUTA LOCAVEL (ABL) 11.256,76 m?
AREA DO TERRENO 20.368,88 m?
VALOR DO IMOVEL RS 38.461.000,00

CARACTERISTICAS DOS CONTRATOS

PRAZO 20Anos

FORMATO Atipico

VENCIMENTO jun/40

iNDICE DE REAJUSTE IPCA

GARANTIA Fiangca GPA
e -

CARACTERISTICAS DO ATIVO

LOCALIZACAO Porto Velho-RO
PERFIL DO ATIVO Varejo Alimentar
AREA BRUTA LOCAVEL (ABL) 7.867,87 m?
AREA DO TERRENO 30.000,00 m?
VALOR DO IMOVEL RS 18.323.666,73

CARACTERISTICAS DOS CONTRATOS

PRAZO 20Anos
FORMATO Tipico
VENCIMENTO fev/41
iNDICE DE REAJUSTE IPCA
GARANTIA Makro / Fianga DMA

CARACTERISTICAS DO ATIVO

LOCALIZAGAO Palmas-TO
PERFIL DO ATIVO Varejo Alimentar
AREA BRUTA LOCAVEL (ABL) 15.788,65 m?
AREA DO TERRENO 40.007,58 m?
VALOR DO IMOVEL RS 57.146.000,00

CARACTERISTICAS DOS CONTRATOS

PRAZO 20Anos
FORMATO Atipico
VENCIMENTO dez/39
iNDICE DE REAJUSTE IPCA
GARANTIA Fiangca GPA

CARACTERISTICAS DO ATIVO

LOCALIZAGAO Petrépolis-RJ
PERFIL DO ATIVO Varejo Alimentar
AREA BRUTA LOCAVEL (ABL) 14.196,41 m?
AREA DO TERRENO 43.795,00 m?

VALOR DO IMOVEL
CARACTERISTICAS DOS CONTRATOS

RS 61.884.105,88

PRAZO 20Anos
FORMATO Atipico
VENCIMENTO jun/40
INDICE DE REAJUSTE IPCA
GARANTIA Fianga GPA

CARACTERISTICAS DO ATIVO

LOCALIZACAO Rio Branco-AC
PERFIL DO ATIVO Varejo Alimentar
AREA BRUTA LOCAVEL (ABL) 7.710,25 m?
AREA DO TERRENO 25.000,00 m?
VALOR DO IMOVEL RS 18.698.255,93

CARACTERISTICAS DOS CONTRATOS

PRAZO 20Anos
FORMATO Tipico
VENCIMENTO fev/41
INDICE DE REAJUSTE IPCA
GARANTIA Makro / Fianga DMA

Fonte: SPCV S.A. (31 de Agosto de 2022). Fll SuccesPar Varejo — Relatério mensal de Gestdo — Agosto 2022 (Data-base: 31 de Agosto de 2022);
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Ativo Prontos

Em construcgao:

SRR
CARACTERISTICAS DO ATIVO CARACTERISTICAS DO ATIVO
LOCALIZACAO Maringd-PR LOCALIZAGAO Sdo Luis-MA
PERFIL DO ATIVO Varejo Alimentar PERFILDO ATIVO Varejo Alimentar
AREA BRUTA LOCAVEL (ABL) 13.788,78 m? AREA BRUTA LOCAVEL (ABL) 8.767,00 m?
AREA DO TERRENO 43.655,34 m? AREA DO TERRENO 37.788,00 m?
VALOR DO IMOVEL RS 72.659.671,21 VALOR DO IMOVEL RS 22.895.198,56
CARACTERISTICAS DOS CONTRATOS CARACTERISTICAS DOS CONTRATOS
PRAZO 20Anos PRAZO 20Anos SEGMENTO Vergo
FORMATO Atipico FORMATO Tipico LOCALIZACAO Maringd-PR
VENCIMENTO dez/41 VENCIMENTO fev/41 PERFIL DO ATIVO Varejo
INDICE DE REAJUSTE IPCA INDICE DE REAJUSTE IPCA
GARANTIA Seguradora Pottencial GARANTIA Makro / Fianga DMA

O ativo em Maringd engloba uma loja da rede Assai (conforme imagem acima) e um ponto comercial em
desenvolvimento tratado neste relatdrio pela sigla “ABL” (conforme imagem a direita)

Travamento das vigas Segundo pano de laje

ABL Maringa/PR

No més de Agosto foram realizados os servigos de montagem da
forma, concretagem do segundo pano de laje e inicio da
desforma. A obra do sistema viario local foi concluida, bem
como a loja do Assai que ja esta em operagdo desde o més de
dezembro de 2021. O projeto da ABL ja estd em sua fase final,
com grande parte das licengas emitidas pela prefeitura ja
aprovadas.

Perspectiva em 3D do projeto

Fonte: SPCV S.A. (31 de Agosto de 2022). Fll SuccesPar Varejo — Relatério mensal de Gestdo — Agosto 2022 (Data-base: 31 de Agosto de 2022);
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Principais Eventos

Outubro de 2020

Dezembro de 2020

Margo de 2021

Outubro de 2021

Dezembro de 2021

Dezembro de 2021

Abril de 2022

= — " 1 " o = " —

2° Emissao de Cotas - SPVJ11

O Fundo realizou o inicio da segunda oferta publica de distribuicdo de cotas: (i) O
valor minimo da oferta publica de RS 20.000.022,96, correspondente a 184.434 cotas;
(ii) O valor méximo da oferta de RS 283.333.333,28, correspondente a 2.612.812 cotas;
(iii) 20% de Cotas Adicionais, no valor total de RS 56.666.623,28, correspondente a
522.562 cotas; e (iv) O preco de emissdo unitario de RS 108,44 por Cota, a, sera cobrada
uma taxa de distribuicdo de RS 0,03 adicionalmente.

Amortizacao do CRI 281 e 282

O CRI da Série 281 com taxa de CDI +1,50%, e da Série 282 com taxa de IPCA + 4,90%
com a True Securitizadora comegou a ser amotizado, os montantes iniciais das
amortizag¢dos, sdo RS 35.000.000,00 e RS 47.000.000,00, respectivamente.

Aquisi¢ao - Rondondpolis MT e Maringa PR

Foi realizada a aquisi¢do de dois terrenos: (i) um em Rondondpolis MT; e (ii) outro em
Maringa PR. Os ativos sdo, na modalidade, Built to Suit em uma empreitada True Key
com duragdo de curto prazo e recebimento de aluguel proporcional durante o periodo
de obras.

Inauguragao - Rondonodpolis MT
Foi realizada a inauguragdo do ativo de Rondondpolis MT. O ativo estd 100% locado
para o Assai, com contrato atipico de 20 anos.

Aquisigao - Porto Velho RO e Rio Branco AC

Foi realizada a aquisi¢do de dois ativos: (i) um em Porto Velho RO; e (ii) outro em Rio
Branco AC. Os ativos sao locados para o DMA Distribuidora S.A. e tem garantia por 5
anos, da assinatura do CVC, do Makro Atacadista S.A.

Inauguragao - Maringa PR
Foi realizada a inauguragdo do ativo de Maringa PR. O ativo estd 100% locado para o
Assai, com contrato atipico de 20 anos.

Alocagao em Flis

O Fundo realizou uma subscri¢cdo na 82 emissao de cotas do HGCR11, no montante de
aproximadamente RS 20.000.000,00 (Vinte milhdes de reais), aum PU de RS 103,38
(Cento e trés reais, e trinta e oito centavos.

Fonte: SPCV S.A. (31 de Agosto de 2022). FIl SuccesPar Varejo — Relatério mensal de Gestdo — Agosto 2022 (Data-base: 31 de Agosto de 2022);
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Processo de originacao dos ativos do Fundo

- i @ -

Constante

A
> -

Originagdo P Aquisi¢ao 5
— rocesso de
Leitura de Processo de Definigdo de Analise e Aquisi¢do e captaco
Mercado o Estratégia ~ quisicas Captagdo de
originagdo com Aprovagoes conclusdo do recursos junto a

Leitura do equipe Definicdo da Andlise de processo de investidores

mercado especializada estratégia de mercado originagdo

imobilidrio e das acordo com a remmos:

oportunidades leitura de aprova c“;es

disponiveis para mercado e as csmitég e

investimento oportunidade chamada de

disponiveis .
capital

PROSPECCAO DE
OPORTUNIDADES

Grande rede de contatos
e networking para
prospeccgdo de ativos que
tenham similaridade com
a proposta e objetivo do
Fundo.

ANALISE E SELECAO DE
INVESTIMENTOS

O track record da equipe
demonstra a expertise na
analise de investimentos,
sempre buscando as
melhores oportunidades.

NEGOCIACAO

Comprovada capacidade
em negociag¢do, buscando
sempre mitigar os riscos
identificados durante a
analise de oportunidades.

ESTRUTURAGAO

Escolha da melhor
estrutura de
investimento, incluindo:
veiculo adequado, divida,
equity e estrutura
societaria.

CAPTACAO

Insercdo do produto
estruturado no mercado,
buscando efetivar a
captagdo de recursos para
os investimentos, seja
através de divida ou
equity.

GESTAO ATIVA

Larga experiéncia na
gestdo de ativos,
buscando sempre a
criagdo de valor para os
nossos investidores.

REPORTING

Seguindo as melhores
praticas de mercado e
gestao, realizamos
recorrentemente o
reporting para nossos
investidores

CICLO DE
INVESTIMENTO

A equipe possui grande
experiéncia em todo o ciclo
de investimentos, desde
prospeccao até a efetiva
venda do ativo. Buscamos
ativamente por novas
oportunidades na compra,
venda, locagdo e
estruturagao de ativos, como
mencionado anteriormente.

Caracteristicas do Fundo

A\

0

.|||I

Nota: (1) A consultora estd realizando o processo de diligéncia necessério para efetivar a locagdo do ativo com vacancia.
Fonte: SPCV S.A. (31 de Agosto de 2022). Fll SuccesPar Varejo — Relatério mensal de Gestdo — Agosto 2022 (Data-base: 31 de Agosto de 2022);
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Glossario

ABL: Abreviacdo de Area Bruta Locavel. Refere-se ao espaco total na parte interna de um edificio que pode ser destinado a
locagdo.

Atipico: Contratos de locagdo provenientes de operagdes Built to Suit (construgdo sob medida), Sale and Leaseback (compra e
locagdo concomitante) e outras operagBes estruturadas com condigdes diferenciadas, tais como prazo, multas e aviso prévio
para desocupagao.

CDI: Certificado de Depédsito Interbancario.

Cota patrimonial: Representagdo do valor financeiro de uma cota dentro do patrimonio liquido do Fundo.

CRI: Certificado de Recebivel Imobilirio.

Dividend Yield: Termo em inglés representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do Fundo. Calculado
pela divisdo do rendimento anualizado sobre a cota valor de mercado.

Fll ou “Fundo”: Fundo de Investimento Imobiliario.

IFIX: indice de Fundos de Investimentos Imobilidrios.

IPCA: indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo divulgado pelo IBGE.

CRI: Certificado de recebiveis imobiliarios.

COPOM: Comité de politica monetaria.

Selic: Taxa basica de juros.

BVSP ou Bovespa: indice que mede a cotagdo média das a¢des negociadas na B3 (Brasil, Bolsa, Balc3o).

Fonte: SPCV S.A. (31 de Agosto de 2022). FIl SuccesPar Varejo — Relatério mensal de Gestdo — Agosto 2022 (Data-base: 31 de Agosto de 2022);
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Quem somos: SuccesPar

Fundada em 2004, a SuccesPar é a Consultora Imobiliaria do FIl SPVJ, focada na aquisicio e desenvolvimento de
empreendimentos comerciais, logisticos e de varejo.

A SuccesPar tem longo DNA em originagdo e desenvolvimento de ativos imobilidrios em todo territério nacional, tendo atuado no
mercado de Real Estate e Construgdo desde a sua fundagdo. Busca as melhores alternativas para seus parceiros e investidores,
possui relacionamento com as principais empresas do pais, buscando a transparéncia com clientes, baseado na confianga e
seriedade, com comunicagao clara e precisa.

Possui comprovada experiencia com equipe com longa trajetéria no mercado imobilidrio e de gestdo:

CESAR VIANA

Fundador e CEO

Responsavel pela originagdo, desenvolvimento e operagdo dos negdcios imobiliarios. César Viana possui mais de 20 anos de
experiéncia no mercado imobiliario brasileiro, com mais de 3 milhdes de metros quadrados de ABL (4rea bruta locével)
desenvolvidos em empreendimentos de varejo, shopping centers e condominios logisticos, foi fundador das empresas do Grupo
SuccesPar. César Viana possui Especializagdo em Finangas Corporativas pela Fundagdo Getulio Vargas (CEAG) e é Engenheiro Civil
pela Universidade Federal do Parana.

PAULO RUTMAN GOLDSZTEIN

Novos Negdcios

Responsavel pela originagdo, andlise das oportunidades e suporte a captacdo de recursos. Paulo Rutman possui mais de 9 anos de
experiéncia no mercado imobilidrio brasileiro, com mais de RS2 bilhdo em investimentos realizados, tais como galpdes, edificios
de escritérios, varejo e residencial. Trabalha na SuccesPar desde 2014, onde realizou a construgdo de galpdes, lojas de atacado e
varejo. Atualmente, é responsdvel pela aquisi¢do de terrenos, novos negdcios e desenvolvimento imobilidrio. Possui bacharelado
em Engenharia Civil pela Universidade Presbiteriana Mackenzie.

Contatos:

SuccesPar

+55 11 5035-1866
contato@spvjll.com.br
www.spvjll.com.br

Vortx DTVM

5511 3030-7177

Fonte: SPCV S.A. (31 de Agosto de 2022). FIl SuccesPar Varejo — Relatério mensal de Gestdo — Agosto 2022 (Data-base: 31 de Agosto de 2022);
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