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Independentes Ltda.

Av. Eng. Luiz Carlos Berrini, 105 -
122 andar Itaim Bibi, Sdo Paulo (SP)
Brasil

T +55 11 3886-5100

Ao Administrador e aos/as Cotistas do

Fundo de Investimento Imobiliario Succespar Varejo

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)
Sé&o Paulo — SP

Opinido

Examinamos as demonstragdes contabeis do Fundo de Investimento Imobiliario Succespar Varejo
(“Fundo”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2022, e as respectivas
demonstracdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio

findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais
politicas contabeis.

Em nossa opiniao, as demonstragdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos
0s aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do Fundo de Investimento Imobiliario
Succespar Varejo em 31 de dezembro de 2022, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario regulamentados pela Comisséo de Valores Mobiliarios
(CVM).

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na seg¢éao a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contabeis”.

Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.
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Principais assuntos de auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (“PAA”) sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto
de nossa auditoria das demonstragdes contabeis como um todo e na formagéo de nossa opinido sobre
essas demonstragdes contébeis e, portanto, ndo expressamos uma opiniao separada sobre esses
assuntos.

Propriedades para investimento
(Conforme Nota Explicativa n2 6.(ii), “Propriedades para investimento”)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado e tem como objetivo o investimento em
propriedades para renda, as quais estao avaliadas pelo seu valor justo. Em 31 de dezembro de 2022, o
valor justo desses investimentos montava R$ 729.413 mil, o equivalente a 99,42% do Patriménio Liquido
do Fundo. Em nosso julgamento, consideramos a valorizagédo a valor justo, a existéncia dos
investimentos e a realizagao desses ativos como assuntos relevantes para nossa auditoria.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria foram, entre outros: (i) conciliagdo contabil da carteira; (ii) analise da
totalidade das matriculas atualizadas dos iméveis; (iii) envolvimento de especialistas em avaliagao de
ativos para revisao da totalidade dos laudos a valor justo das propriedades para investimento. Os
procedimentos realizados pelos especialistas contemplaram: (a) andlise da razoabilidade das principais
premissas e julgamentos exercidos pelos avaliadores; e (b) conclusao dos resultados obtidos nas
projecoes de fluxo de caixa descontado; (iv) recalculo e andlise da totalidade dos contratos para receitas
de aluguel; (v) exame da liquidagao financeira dos aluguéis recebidos no exercicio; e (vi) teste de
aderéncia entre as informagoes registradas e as informagdes contabeis registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria e nos procedimentos efetuados, entendemos que os
critérios e premissas adotados pelo Fundo para avaliagado das propriedades para investimento no
exercicio sdo aceitaveis no contexto das demonstra¢des contdbeis tomadas em conjunto.

Investimento em Sociedade de Propésito Especifico - SPE
(Conforme Nota Explicativa n2 6i, “Sociedades de Propdsito Especifico (SPE)”)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado e possui investimento em Sociedades de
Proposito Especifico, as quais foram avaliadas ao custo de aquisigdo em 31 de dezembro de 2022 no
montante de R$ 81.754 mil, o equivalente a 11,14% do seu Patrimonio Liquido. Dessa forma, em nosso
julgamento a existéncia, realizagao e a avaliagdo desses ativos registrados em carteira, sdo os assuntos
mais relevantes para fins de auditoria.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria, foram entre outros: (i) conciliagdo contabil da carteira;

(ii) verificamos a existéncia do investimento através do contrato social; (iii) obtivemos o balango
patrimonial e a composi¢ao da carteira das SPEs investidas na data-base da nossa auditoria e avaliamos
a composicao e perfil de risco do investimento e a existéncia de algum assunto significativo; (iv)
conciliagéo contébil da carteira de investimento das SPEs, bem como, validagdo da existéncia,
valorizacéo e evolugdo das obras dos projetos, por meio de testes substantivos; (v) validagao das
movimentagdes societarias ocorridas durante o exercicio; e (vi) teste de aderéncia entre as divulgagdes
efetuadas nas demonstragdes contabeis.

Com base na abordagem de nossa auditoria e nos procedimentos efetuados, entendemos que os
critérios e premissas adotados pelo Fundo foram adequados no contexto das demonstragdes contabeis
tomadas em conjunto.
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Operacéo de antecipacao de recebiveis
(Conforme Nota Explicativa n2 8.(i), “Certificados de recebiveis imobiliarios”)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

Em 31 de dezembro de 2022, o Fundo possuia contratos de aluguéis, visando operacdes do tipo “Built-
to-suit”, que se referem a construgdes de prédios em terrenos previamente determinados com
caracteristicas especificas para locagédo, no montante de R$ 84.117 mil, o equivalente a 11,46% de seu
Patrim6nio Liquido. O Fundo cedeu a uma Companhia Securitizadora o fluxo futuro de aluguéis oriundos
de contratos de locagéo, que emite titulos de divida cujo lastro é o referido fluxo. Os recursos financeiros
a valor presente séo disponibilizados ao Fundo quando da securitizagédo o qual faz o reconhecimento
contabil como uma receita antecipada que é apropriada ao resultado do Fundo no periodo da relagéo
contratual de aluguel. O Fundo monitora, por meio dos controles da securitizadora, os recebimentos e o
histérico da carteira e caso ocorra inadimpléncia, medidas administrativas sédo executadas podendo ser
acionada a garantia. Devido a relevancia na operacao, a necessidade de confirmagao da existéncia,
valorizagao, tdo quanto a liquidagéo do fluxo de aluguéis que podera exigir a execugéo da garantia sendo
essa o ativo registrado no Fundo, consideramos estes como sendo 0s assuntos mais relevantes para fins
de auditoria.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria foram, entre outros: (i) conciliagdo contabil da carteira; (ii) verificagcao
dos termos de securitizagdo devidamente formalizados; (iii) recalculo do valor de curva dos Certificados
de Recebiveis Imobiliarios; (iv) avaliagéo da efetividade do monitoramento do recebimento do fluxo de
recebiveis de aluguéis e andlise das garantias atreladas a operagéo; e (v) teste da aderéncia nas
informacdes registradas e as informagdes contabeis registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria e nos procedimentos efetuados, entendemos que o0s
critérios e premissas adotados pelo Fundo para reconhecimento das obrigagdes no exercicio sao
aceitaveis no contexto das demonstragées contabeis tomadas em conjunto.

Distribuigcao de rendimentos
(Conforme Nota Explicativa n2 14 — Distribuicao de Resultados)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

Em 31 de dezembro de 2022, o0 Fundo destinou o montante de R$ 50.997 mil de rendimentos a
distribuicdo dos seus cotistas, de acordo com o art. n2 10 da Lei 8.668/93, onde devem levar em
consideracao a base de calculo descrita no Oficio-Circular CVM ne 1/2014 que ressalta que no minimo
95% dos resultados auferidos, segundo o regime de caixa com base em balangos semestrais sejam
distribuidos. Consideramos o célculo deste montante como um principal assunto de auditoria uma vez
que a base de calculo mencionada deve ser ajustada pelas adigoes e/ou exclusdes considerando as
obrigagdes incorridas e a incorrer pelo Fundo, conforme Oficio-Circular CVM n2 1/2015.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria foram, entre outros: (i) analise da conformidade da base de célculo
ao Oficio-Circular CVM n2 1/2014; (ii) confrontamos com o contabil as principais adi¢cdes e exclusdes
incluidas na base de calculo, assim como suporte disponibilizado pela administradora; (iii) liquidagao
financeira dos rendimentos pagos durante o exercicio; e (iv) teste de aderéncia entre as informagdes
registradas e as informagdes contabeis registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria, nos procedimentos efetuados e nas evidéncias de auditoria
obtidas, entendemos que os procedimentos efetuados pela administracéo para distribuicao do resultado
em 31 de dezembro de 2022, sdo razoaveis no contexto das demonstragdes contabeis tomadas em
conjunto.
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Responsabilidade da Administradora sobre as demonstracdes contabeis

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboracéo e adequada apresentagéo dessas
demonstracdes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos
de Investimento Imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboracdo de demonstragdes contabeis livres de distor¢édo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstragdes contabeis, a Administradora é responsavel pela avaliagdo da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a
sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragdes contabeis,
a ndo ser que a administragéo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operacoes, ou ndo tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela superviséo do
processo de elaboracdo das demonstragdes contébeis.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes contabeis, tomadas em
conjunto, estéo livres de distor¢éo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranga, mas nao
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distorcdes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisées econémicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas demonstragdes contabeis.

Como parte da auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distorgao relevante nas demonstragdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opiniao. O risco de ndo detecgao de distor¢édo relevante resultante de fraude
€ maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificagdo, omissao ou representagdes falsas intencionais;

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo;

e Avaliamos a adequagéo das politicas contébeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contébeis
e respectivas divulgacdes feitas pelo administrador;

e Concluimos sobre a adequagédo do uso, pela administragéo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagao
a eventos ou condigbes que possam levantar divida significativa em relagao a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragoes
contabeis ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas.
Nossas conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em
continuidade operacional; e

e Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o contetdo das demonstragdes contabeis, inclusive as
divulgacoes e se as demonstragdes contabeis representam as correspondentes transagdes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.
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Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanga declaragdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
0s eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagido com os responsaveis pela governanga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes contabeis do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.

Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgagao publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias
adversas de tal comunicagao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicagao para o interesse publico.

Sao Paulo, 15 de margo de 2023

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-025.583/0-1

e

Thiago Kurt de Almeidg Costa Brehmer
Contador CRC 1SP-260.164/0-4
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SUCCESPAR VAREJO

CNPJ:27.538.422/0001-71
Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ:22.610.500/0001-88

Balanco Patrimonial
Em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares de reais)

% sobre o
ATIVO Qtde 31.12.2022 % sobre o PL Qtde 31.12.2021 PL
Ativo circulante 35.369 4,82 107.414 15,79
Caixa e equivalentes de caixa (Nota 4) 104 0,01 2.137 0,31
Disponibilidades 16 - 11 -
Operagdes compromissadas - LTN 100 88 0,01 2.526 2.126 0,31
Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria 19.827 2,71 81.982 12,06
Titulos e valores imobiliarios (Nota 5)
Cotas de fundo de renda fixa 32315 18.090 2,47 160.833 80.245 11,80
Certificado de depdsito bancério - Itati - Fundo reserva 1.737 0,24 1.737 0,26
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 15437 2,10 23.295 342
Titulos e valores imobiliarios (Nota 5)
Cotas de fundo imobilidrio 142.370 14.543 1,98 - -
Realizacao 894 0,12 23.295 3,42
Contas a receber de aluguéis (Nota 6.iv) 894 0,12 914 0,13
Outros bens e direitos (Nota 7) - - 22.381 3,29
Outros valores a receber 1 - - -
Despesas antecipadas 1 - - -
Ativo niao circulante 811.167 110,56 706.948 103,96
Investimentos (Nota 6)
Propriedade para investimentos 811.167 110,56 706.948 103,96
Iméveis acabados 729.413 99,42 599.722 88,19
Participacoes societdrias 81.754 11,14 107.226 15,77
TOTALDO ATIVO 846.536 115,38 814.362 119,75
PASSIVO
Passivo circulante 26.558 3,62 47.780 7,03
Encargos a pagar 26.558 3,62 47.780 7,03
Obrigagdes por aquisi¢do de imdveis (Nota 8.ii) 15.037 2,05 40.421 5,94
Dividendos a distribuir 4.418 0,60 4.231 0,62
Obrigacdo na cessio de crédito (Nota 8.i) 6.764 0,92 2.805 0,41
Taxa de administragdo (Nota 16.a) 134 0,02 128 0,02
Auditoria 42 0,01 35 0,01
Taxa de consultoria (Nota 16.b) 161 0,02 156 0,03
Outros valores a pagar 2 - 4 -
Passivo nao circulante 86.273 11,76 86.523 12,72
Obrigagdo na cessdo de crédito (Nota 8.i) 77.353 10,54 77.603 11,41
Retencgdo a liberar 8.920 1,22 8.920 1,31
TOTALDO PASSIVO 112.831 15,38 134.303 19,75
PATRIMONIO LIQUIDO (Nota 11) 733.705 100,00 680.059 100,00
Cotas integralizadas 653.331 89,05 653.331 96,07
Reservas de lucros 80.374 10,95 26.728 3,93
TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO 846.536 115,38 814.362 119,75
As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis 733.705 100



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SUCCESPAR VAREJO

CNPJ:27.538.422/0001-71

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ:22.610.500/0001-88

Demonstracao do Resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares de reais)

Composicao do resultado do exercicio

Propriedades para investimento
Receita de aluguéis (Nota 6.iv)
Ajuste a valor justo (Nota 6.iii)

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Resultado de cotas de fundos imobiliarios

Passivo financeiro de natureza imobilidria
Despesa com juros de CRI
Despesa com corre¢do monetaria
Despesa com securitiza¢do

Outros ativos financeiros
Resultado de cotas de fundos de renda fixa
Resultado com operagdes compromissadas

Demais despesas (Nota 16.d)
Consultoria imobiliaria (Nota 16.b)
Taxa de administracdo (Nota 16.a)
Despesas do sistema financeiro
Auditoria externa
Servigos técnicos especializados
Taxa de fiscalizagdo CVM
Taxa de escrituragdo
Despesas com taxas e impostos
Consultoria juridica
Despesa com securitizagao
Outras despesas/receitas

Resultado liquido do exercicio
Qtde de cotas
Resultado por cota

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes contabeis

31.12.2022 31.12.2021
118.035 44.460
57.075 44368
60.960 92
1.470 -
1470 B
(14.559) (3.631)
(6.738) (3.631)
(7.623) -
(199) -
3.412 1.798
3.284 1.675
128 123
(3.715) (3.309)
(1.724) (1.402)
(1.421) (1.143)
(109) (99)
(128) (46)
- (191)
(51) (48)
(24) (24)
(19) (37)
(3) (169)
(6)
(236) (144)
104.643 42949
6.312.090 6.312.090
16,58 6,80



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SUCCESPAR VAREJO

CNPJ:27.538.422/0001-71
Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracio das Mutacoes do Patrimonio Liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares de reais)

Cotas Reserva Lucros
integralizadas de lucros Acumulados Total
Saldo em 31 de dezembro de 2020 371.000 26.322 - 397.322
Integralizacio de cotas (Nota 13.a) 282.331 - - 282.331
Resultado liquido do exercicio - - 39.318 39.318
Distribui¢io de resultados (Nota 14) - - (38.912) (38.912)
Constituigdo de reservas de lucros - 406 (406) -
Saldo em 31 de dezembro de 2021 653.331 26.728 - 680.059
Resultado liquido do exercicio - - 104.643 104.643
Distribui¢io de resultados (Nota 14) - - (50.997) (50.997)
Constituigdo de reservas de lucros - 53.646 (53.646) -
Saldo em 31 de dezembro de 2022 653.331 80.374 - 733.705

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SUCCESPAR VAREJO

CNPJ:27.538.422/0001-71

Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

(NPJ:22.610.500/0001-88

Demonstracao dos Fluxos de Caixa - Método Indireto

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro liquido do exercicio

Ajustes para reconciliar o lucro liquido com o fluxo de caixa
(+/-) Ajuste a valor justo das propriedades para investimento
(-) Resultado com cotas de fundos de renda fixa
(-) Resultado com cotas de fundos imobiliario

Total

Variacio de ativos
Fundos de Investimento renda fixa
Fundos de Investimento Imobiliario
Contas a receber de aluguéis
Outros valores a receber

Variacdo de passivos
Obrigagdo na cessdo de créditos
Taxa de administracdo
Auditoria a pagar
Consultoria a pagar
Outros valores a pagar
Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Propriedades para investimento
Outros bens e direitos
ParticipagGes societarias

Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Recebimento liquido pela emissdo de cotas
Distribui¢do de rendimento para os cotistas

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variacio liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalente de caixa no inicio do exercicic
Caixa e equivalente de caixa no final do exercicic

Variacéo liquida de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢des contabeis

31.12.2022 31.12.2021
104.643 39.318
(60.960) (92)

(3.284) (1.675)
(1.470) -
38.929 37.551
65.439 (68.562)
(13.073) -
20 (914)

(1) 5
3.709 (3.407)
6 51

7 (1)

5 69

(2) 4
95.039 (35.204)
(94.115) (82.543)
22.381 (22.381)
25.472 (106.226)
(46.262) (211.150)
- 282.331
(50.810) (37.315)
(50.810) 245.016
(2.033) (1.338)
2.137 3.475
104 2.137
(2.033) (1.338)




FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SUCCESPAR VAREJO
CNPJ:27.538.422/0001-71

Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ:22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstracoes contabeis
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1 Contexto operacional

0 Fundo de Investimento Imobiliario Succespar Varejo (“Fundo”), foi constituido em 28
de margo de 2017 e iniciou suas atividades em 19 de dezembro de 2019 sob a forma de
condominio fechado, com prazo de durac¢do indeterminado, sendo que sua dissolucao e
liquidacao ocorrerao exclusivamente por meio de Assembleia Geral de Cotistas.

0 Fundo tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de
suas cotas, conforme a politica de investimento definida em regulamento,
preponderantemente, por meio de investimentos: (i) nos ativos imobiliarios, e/ou (ii) em
outros ativos, visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos cotistas mediante (a)
0 pagamento de remuneracao advinda da exploracao dos ativos imobilidrios do Fundo,
e/ou (b) o aumento do valor patrimonial das cotas advindo da valorizagao dos ativos do
Fundo, tendo por objetivo fundamental a obtencao de renda, observado os termos e
condi¢des da legislacao e regulamentacdo vigentes.

O Fundo devera investir os seus recursos, deduzidos as despesas do Fundo previstos em
regulamento, em Ativos Imobiliarios, sendo certo que o Fundo podera investir até 100%
do seu patrimodnio liquido num mesmo ativo imobiliario, gravados ou ndo com 6nus reais,
sem qualquer restrigdo geografica, desde que no territério brasileiro, de acordo com as
deliberacdes da assembleia geral de cotistas e as recomendagdes do consultor imobiliario.

O Fundo ¢ destinado a pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e
domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento, que entendam
os riscos relacionados aos objetivos e as atividades do Fundo e que busquem retorno de
seus investimentos de risco no longo prazo, sendo certo que, (i) até que o Fundo seja
objeto de oferta publica nos termos da instru¢do da CVM ne 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada (“Instrucao CVM ne 400”), ou (ii) até que o FUNDO apresente
prospecto, nos termos do paragrafo segundo do artigo 15 da instrugdo CVM ne 476, de 16
de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM ne 476”) somente poderdo
participar do Fundo, na qualidade de cotistas (a) investidores profissionais, conforme
definidos no artigo 92-A da instru¢do da CVM ne 539, conforme alterada, e (b) investidores
qualificados, conforme definidos no artigo 92-B da Instru¢gdo CVM ne 539, Unica e
exclusivamente nos termos dos artigos 13 e 15 da Instrucdao CVM n¢ 476, mediante
negociacao no mercado secundario.

Os investimentos no Fundo nao sdo garantidos pelo administrador, gestora ou qualquer
mecanismo de seguro, ou pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Os cotistas estdo
expostos a possibilidade de perda do capital investido em decorréncia do perfil de
investimentos do Fundo.
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Os servigos de custddia dos ativos integrantes da carteira do Fundo, controladoria e
escrituracao de cotas sao prestados pela prépria administradora, ou por terceiros
devidamente habilitados para a prestacao de tais servicos por ela contratados como
representante do Fundo, conforme facultado pelo artigo 29 da Instru¢ao CVM ne 472/08.

2 Apresentacio e elaboracao das demonstracoes contabeis

As demonstracdes contabeis foram elaboradas de acordo com as praticas contdbeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios, regulamentados
pelaInstrucaone516/11 e 472/08 da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) e alteracoes
posteriores.

Na elaboracao dessas demonstracdes contabeis foram utilizadas premissas e estimativas
de precos para a contabilizacdo e determinacdao dos valores justos dos instrumentos
financeiros e das propriedades para investimentos. Desta forma, quando da efetiva
liquidacdo desses instrumentos financeiros ou realizacdo dessas propriedades para
investimentos, os resultados auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacdo das
demonstra¢desfinanceiras.

As demonstracdes contabeis foram aprovadas pelo administrador em
15 de margo de 2023.

3 Descricao das principais praticas contabeis

a) Apropriacao de receitas e despesas

As receitas e despesas sdo reconhecidas pelo regime de competéncia.

b) Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalente de caixa compreendem o numerario em espécie e depdsitos
bancarios a vista e instrumentos financeiros que atendam cumulativamente aos seguintes
critérios: (i) ser mantido com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto
prazo e ndo para investimento ou outros propdsitos; (ii) ter conversibilidade imediata em
montante conhecido de caixa; (iii) estar sujeito a um insignificante risco de mudanca de
valor; e (iv) ter vencimento de curto prazo, de trés meses ou menos.

As operagdes compromissadas sdo registradas pelo valor efetivamente pago, acrescido
dos juros incorridos com base na taxa de remunerac¢ao, reconhecidos no resultado na

rubrica de “Resultado com opera¢des compromissadas”.
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¢) Titulos e valores mobiliarios

A Administradora classifica seus titulos e valores mobiliarios na categoria “mensurados
ao valor justo por meio do resultado”.

Nessa categoria sao registrados os titulos e valores mobiliarios adquiridos com a
finalidade de serem ativa e frequentemente negociados, e sdo avaliados e registrados,
inicialmente, pelo valor justo, sendo as respectivas modificagdes subsequentes do valor
justo reconhecidas imediatamente no resultado.

Titulos e valores mobiliarios de renda fixa

Os titulos e valores mobiliarios privados sao ajustados ao valor de mercado com base na
variacdo de seus respectivos indexadores e condi¢oes de emissao.

Cotas de fundos de investimento

As cotas de fundos de investimento sdo registradas ao custo de aquisicdo, ajustado
diariamente pelo valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos fundos
de investidos, sendo a melhor estimativa da administragdo de valor justo desses ativos.
A valorizacdo e/ou a desvalorizagdo das cotas de fundos de investimento estao
apresentadas em “Resultado de cotas de fundos de renda fixa”.

As cotas de fundos de investimento negociadas em bolsa sdo registradas ao custo de
aquisicao, ajustado diariamente pela cotacao didria de fechamento do ultimo dia em que
foram negociadas em bolsa de valores. A valorizagdo e/ou a desvalorizacao das cotas de
fundos de investimento estdo apresentadas em “Resultado de cotas de fundos
imobiliarios”.

d) Contas areceber

Sdo registrados todos os recebiveis ao qual o Fundo detém o direito a receber, por forca
do contrato de locagdo, acrescido, se aplicavel, de atualizacdo monetaria e descontado ao

valor presente, em contrapartida ao resultado do periodo na rubrica “Receita de
Aluguéis”.
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e) Investimentos
Propriedades para investimento

Os imoveis adquiridos para renda e/ou para apreciacdo de capital no longo prazo sao
classificados como propriedade para investimento, dentro do subgrupo investimento do
ativo ndo circulante. Sdo reconhecidos, inicialmente, pelo valor de custo e ajustados
anualmente ao valor justo. Os resultados sdo registrados na rubrica “Resultado com
Propriedades para Investimento - Ajuste a valor justo”.

Investimentos em Sociedades de Propdésito Especifico (SPE)

Os investimentos em SPE sdo registrados ao custo de aquisicao e subsequentemente
avaliados pelo método de equivaléncia patrimonial, tomando por base as informacodes
financeiras das investidas.

f) Passivos financeiros de natureza imobiliaria ou de nao natureza imobiliaria

Os passivos financeiros sdo classificados no momento de seu reconhecimento inicial na
categoria de “outros passivos financeiros” e mensurados pelo custo amortizado,
utilizando o método de juros efetivos, e incluem as “Obrigacdes com aquisicdo de
propriedades para investimento”, e “Obrigacdo na cessao de crédito”.

Os mencionados passivos financeiros sdo reconhecidos inicialmente no recebimento dos
recursos, liquidos dos custos das transagdes, quando aplicavel.

Na data do balanco estdo apresentados pelos seus reconhecimentos iniciais, deduzidos
das amortizacbes das parcelas de principal, quando aplicavel, e acrescidos dos
correspondentes encargos incorridos, os quais sdo registrados no resultado sob a rubrica
“Despesa com juros de CRI”.

g) Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Sao demonstrados pelos valores reconhecidos e calculdveis acrescidos, quando aplicavel,
dos correspondentes encargos e variagcdes monetdrias. Os langamentos em rubricas
contabeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de competéncia e estao divididos
em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “ndo circulantes” (com vencimento
superior a 365 dias).
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h) Fluxo de caixa
Para fins da demonstracao do fluxo de caixa o Fundo utiliza o método indireto. Os valores

considerados como caixa equivalentes de caixa correspondem aos saldos de
disponibilidades e as aplicagdes financeiras com conversibilidade imediata.

4 C(aixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalente de caixa estao representados por:

31.12.2022 31.12.2021
Disponibilidades (1) 16 11
Aplicagdes Financeiras (?) 88 2.126
Total 104 2.137

(1) As disponibilidades estao representadas por depdsitos bancarios a vista.
(2) As aplicagdes financeiras estdo representadas por operagdes compromissadas
lastreadas por titulos publicos federais.

5 Titulos e valores mobiliarios
a) Ativos financeiros de natureza niao imobiliaria

Sao titulos e valores mobiliarios mensurados ao valor justo por meio do resultado e estdao
assim apresentados:

Em 31 de dezembro de 2022

Valor de
Descricao Quantidade mercado Vencimento
Certificado de depdsito bancario
[tau - Fundo de Reserva - 1.737 Sem vencimento

Cotas de fundos de investimentos
Renda Fixa
Safra Soberano Regime Proprio 32.315 18.090 Sem vencimento
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Em 31 de dezembro de 2021

Valor de
Descricio Quantidade mercado Vencimento
Certificado de depdsito bancario
[tau - Fundo de Reserva - 1.737 Sem vencimento
Cotas de fundos de investimentos
Renda Fixa
Safra Soberano Regime Proprio 160.833 80.245 Sem vencimento

Os fundos classificados como “Renda Fixa” devem ter como principal fator de risco de sua
carteira a variacao da taxa de juros, de indice de precos, ou ambos. O fundo classificado
como "Renda Fixa” cuja politica de investimento assegure que ao menos 95% do seu
patrimdnio liquido esteja investido em ativos que acompanham, direta ou indiretamente,
determinado indice de referéncia.

b) Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Sao titulos e valores mobiliarios mensurados ao valor justo por meio do resultado e
estdo representados por cotas de fundos de investimento imobiliarios.

Em 31 de dezembro de 2022

Valor de % sobre o total de
Descricao Quantidade mercado cotas emitidas do FII
Cotas de fundos de investimentos
Imobiliario
CSHG Recebiveis Imobiliarios - FII 142.370 14.543 2,25%

Em 31 de dezembro de 2021 nao havia aplicacdes em cotas de fundos imobiliarios.

O Fundo possui 1,98% do seu patrimodnio investido no CSHG Recebiveis Imobiliarios -
Fundo de Investimento Imobilidrio - FII (“CSHG”). O CSHG foi constituido em 12 de
novembro de 2009, sob forma de condominio fechado, voltado a investidores em geral e
com prazo de duragao indeterminado. O objeto do CSHG é investir em empreendimentos
imobiliarios por meio de aquisi¢cdo, preponderantemente, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (“CRI”), desde que atendam aos critérios definidos na politica de
investimento do Fundo. Adicionalmente, proporcionar aos seus cotistas rentabilidade que
busque acompanhar a variagdo do Certificado de Depésito Interbancario - CDI bruto, pela
aplicacdo dos recursos de acordo com a politica de investimentos. O CSHG teve suas
demonstragdes contabeis referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2021
devidamente auditadas, com emissao do relatério do auditor em 15 de marc¢o de 2022
sem modificacdo de opiniao.
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6 Investimentos
(i) Sociedades de Propésito Especifico (SPE):

Em 19 de dezembro de 2019 o Fundo adquiriu a totalidade das cotas da Sukces
Desenvolvimento Imobiliario Ltda., atual proprietaria dos iméveis localizados nas cidades
de Camacari, Castanhal, Curitiba e Palmas e estdo atualmente todos locados na
modalidade de locagao atipica, com base na lei de locagdes, Lei ne 8.245/91.

Em 16 de marco de 2020 foi aprovado em assembleia a incorporacdo da Sukces
Desenvolvimento Imobilidrio Ltda pelo Fundo extinguindo-se a sociedade.

Em 16 de marco de 2020 o Fundo assinou o ato constitutivo de sociedade limitada
unipessoal (SLU) das seguintes empresas: (a) Suckes 01 Desenvolvimento Imobiliario
Ltda; (b) Suckes 02 Desenvolvimento Imobiliario Ltda; (c) Suckes 03 Desenvolvimento
Imobilidrio Ltda; (d) Suckes 04 Desenvolvimento Imobiliario Ltda; (e) Suckes 05
Desenvolvimento Imobilidrio Ltda.

Em 29 de abril de 2022 houve a incorporagdo da investida Sukces 03, pelo ativo
Rondonoépolis. O valor do empreendimento para fins de incorporagao avaliado por laudo
na data de incorporacio foi de R$ 45.901.

As sociedades tém por objeto o desenvolvimento, estruturacdo e implantacdo nos
negécios imobiliarios, a locagdo de iméveis proprios, a compra e venda de imdveis, a

incorporacgdo imobilidria; e administracao de bens e negdcios proprios.

Em 31 de dezembro de 2022 o Fundo detém 100% de participa¢do nas Sociedades.

Valor contabil Ajuste a Valor contabil
Valor

Investimentos em31.12.2021 Aporte Incorporacao justo em 31.12.2022
Suckes 01 200 - - - 200
Suckes 02 62.350 18.804 - - 81.154
Suckes 03 44.276 1.625 (45.901) - -
Suckes 04 200 - - - 200
Suckes 05 200 - - 200

Total 107.226 20.429 (45901) - 81.754
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Valor contabil

Valor contabil

Investimentos em 31.12.2020 Aporte em 31.12.2021
Suckes 01 200 - 200
Suckes 02 200 62.150 62.350
Suckes 03 200 44.076 44.276
Suckes 04 200 - 200
Suckes 05 200 - 200
Total 1.000 106.226 107.226

As investidas estdao mantidas a custo acrescido dos respectivos aportes realizado pelo
Fundo, pois na data das apresentacdes financeiras é a apresentacao mais adequada de
mensuracdo das Sociedade Limitada Unipessoal (SLUs) por nao apresentarem resultado.

(ii)Propriedades para investimento

Em 31 de dezembro de 2022 e 2021 o Fundo possui os seguintes investimentos:

Valor de Valor contabil Ajuste a Valor contabil

Iméveis Prontos Notas Custo em31.12.2021 Adicoes valor justo em31.12.2022
Imoével Arapiraca (@) 45.399 48.208 - 4.042 52.250
Imoével Camagari (b) 51.713 66.711 - (3.361) 63.350
Imoével Castanhal (c) 35.967 38.934 - 3.766 42.700
Imével Curitiba (d) 70.393 76.223 - 10.027 86.250
Imével Guanambi (e) 37.160 37.838 - 4.962 42.800
Imével Iguatt €3] 38.234 40.338 - 3.411 43.750
Imoével Palmas (8) 53.310 55.948 - 9.403 65.350
Imoével Petropolis (h) 61.476 67.600 - 4.950 72.550
Imoével Taubaté 8] 55.502 58.253 - 9.747 68.000
Imével Maringa G) 47915 50.418 130 - 50.548
Imoével

Rondonépolis k) 20.000 21.429 45.691 8.180 75.300
Mineirdo Porto

Velho (1)) 18.323 18.690 - (90) 18.600
Mineirdo Rio Branco (m) 18.698 19.132 - 1.668 20.800
Mineirdo Sdo Luis (n) 22.381 - 529 4.255 27.165
Total 576.471 599.722 46.350 60.960 729413
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Valor de Valor contabil Ajuste a Valor contabil
Imodveis Prontos Notas Custo em 31.12.2020 Adicdes valor justo em 31.12.2021
Imédvel Arapiraca (@) 45.399 48.898 (690) 48.208
Imével Camacari (b 51.713 68.576 (1.865) 66.711
Imoével Castanhal (9) 35.967 39.546 (612) 38.934
Imével Curitiba (d) 70.393 78.033 (1.810) 76.223
Imével Guanambi (e) 37.160 38.342 (504) 37.838
Imével Iguati 6] 38.234 38.462 1.877 40.339
Imédvel Palmas (g) 53.310 57.145 (1.198) 55.948
Imével Petrépolis h) 61.476 61.884 5.716 67.600
Imével Taubaté {1 55.502 59.075 (822) 58.253
Imoével Maringa §)] 47.915 2.503 - 50.418
Imével Rondonoépolis (k) 20.000 1.429 21.429
Mineirdo Porto Velho )] 18.323 367 18.690
Mineirdo Rio Branco (m) 18.698 - 434 - 19.132
Total 554.090 489.961 4.733 92 599.722

a) Imével Arapiraca

Em 19 de dezembro de 2019 foi celebrada Escritura de Compra e Venda do imével
localizado na cidade de Arapiraca, Estado de Alagoas, na Rodovia AL 220, s/n, Planalto,
objeto da matricula ne 99.303 do 1¢ Cartério de Registro de Imdveis de Arapiraca com
area total de 30.984,85 m?. O valor acordado nessa transagdo foi o montante de R$ 45.399,
sendo R$ 32.460 pago em 19 de dezembro de 2019, e o restante foi pago no decorrer do
exercicio de 2020.

b) Imével Camacari

Em 16 de abril de 2020 em decorréncia da incorporagcdo da investida Sukces
Desenvolvimento Imobilidrio Ltda, o Fundo passou a ser possuinte do imével localizado
na Rua Merluza, ne 208 em Camacari, Estado de Bahia, objeto da matricula ne 41.152, do
1¢ Oficio de Registro de Imoéveis da Comarca de Camacari edificado em uma area de
terreno préprio medindo 8.582 m?* com 4rea privativa de 69,35 m?, drea de uso comum
de 44,19m?, 4rea de vaga de garagem de 11,23 m? e fra¢do ideal de 0,010098. O valor do
imével na data de incorporacio foi de R$ 51.713.

¢) Imével Castanhal

Em 16 de abril de 2020 em decorréncia da incorporagdo da investida Sukces
Desenvolvimento Imobilidrio Ltda, o Fundo passou a ser possuinte do imével situado na
Avenida Presidente Vargas, ne 5.600, esquina da Rua Francisco Pereira Lago, em
Castanhal, Estado de Para, objeto da matricula ne 41.152, do 1¢ Oficio de Registro de
Iméveis da Comarca de Camacari com 4rea total medindo 30.000 m?. O valor do imével
na data de incorporagéo foi de R$ 35.967.
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d) Imovel Curitiba

Em 16 de abril de 2020 em decorréncia da incorporagdo da investida Sukces
Desenvolvimento Imobiliario Ltda, o Fundo passou a ser possuinte do imével situado na
Cidade Industrial de Curitiba em Curitiba, Estado do Parana, objeto da matricula
ne 199.466, do com area total medindo 33.044,95 m2. O valor do imével na data de
incorporacdo foi de R$ 70.393.

e) Imoével Guanambi

Em 19 de dezembro de 2019 foi celebrada Escritura de Compra e Venda do imoével
localizado na cidade de Guanambi, Estado de Bahia, na Estrada Lagoa dos Patos, KM 06,
objeto da matricula ne 36.796, do 12 Oficio de Registro de Imo6veis da Comarca de
Guanambi com area total medindo 41.853,06 m?. O valor acordado na transacéo foi o
montante de R$ 37.160 sendo R$ 26.569 pago em 19 de dezembro de 2019 e o restante
foi pago no decorrer do exercicio de 2020.

f) Imovel Iguatu

Em 25 de junho de 2020 foi celebrada Escritura de Compra e Venda do imével localizado
na Avenida Marechal Castelo, esquina com Rua Estados Unidos, objeto da matricula
ne 10.770, do 22 Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Sdao Paulo com area total
medindo 21.781,85 m?. O valor acordado na transacdo foi o montante de R$ 38.234.

g) Imével Palmas

Em 16 de abril de 2020 em decorréncia da incorporagdo da investida Sukces
Desenvolvimento Imobilidrio Ltda, o fundo passou a ser possuinte do imével situado na
rua Teotdnio Segurado, em Palmas, Estado de Tocantins, objeto da matricula ne 149.124
com area total medindo 40.007,58 m?. O valor do imével na data de incorporagio foi de
R$ 53.310.

h) Imével Petrépolis

Em 25 de junho de 2020 foi celebrada a Escritura de Compra e Venda do imovel localizado
na Estrada Unido e Industria, ne 870, em Petropolis, Estado do Rio de Janeiro, objeto da
matricula ne 25.943 com 4rea total medindo 45.579,90 m2. O valor acordado na transacio
foi o montante de R$ 61.476, sendo que R$ 53.279 foram pagos no decorrer do exercicio
de 2020 e R$5.738 pagos em 2021, restando um saldo remanescente a pagar de R$ 2.459.
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i) Imovel Taubaté

Em 19 de dezembro de 2019 foi celebrada Escritura de Compra e Venda do imével
localizado na cidade de Taubaté, Estado de S3ao Paulo, na Avenida Dom Pedro I, E-630,
Jardim Silva Maria objeto da matricula ne 56.177 do Cartorio de Registro de Imoveis de
Taubaté, bem como uma parte ideal de 40,1032% que é equivalente a area de
11.144,68m? do bem imével localizado na cidade de Taubaté, Estado de Sdo Paulo, objeto
de matricula n¢ 49.593 do Cartério de Registro de Iméveis de Taubaté.

O valor acordado nessa transacgdo foi o montante de R$ 55.502, sendo R$ 39.683 pago em
19 de dezembro de 2019, e o restante pago no decorrer do exercicio de 2020.

j) Imoével Maringa

O Fundo realizou a aquisicdo de um terreno em marc¢o de 2021, localizado em Maringa
PR, para a construcao de ativo, na modalidade, Built to Suit em uma empreitada Turn Key
com duracdo de 6 meses e recebimento de aluguel proporcional durante o periodo de
obras. O Valor acordado na transacio foi de R$ 47.915.

No més de dezembro, o Fundo inaugurou o ativo de Maringa-PR. O ativo esta 100% locado
para o Assai, com contrato atipico de 20 anos.

O ativo em Maringa engloba uma loja da rede Assali, ja inaugurada e um ponto comercial
em desenvolvimento. O consultor imobilidrio estd trabalhando para finalizar as
adequacdes no empreendimento afim de efetivar a locacdo deste nos préoximos meses.

0 ativo de varejo, objeto das matriculas ne 3.008, 5.817, 5.818 e 5.819 possui total de
48.400 m? de area construida locavel localizado na Av. Avenida Colombo, 9322 na cidade
de Maringa.

Em 31 de dezembro de 2022 o valor contabil do ativo é de R$ 50.548.

k) Imével Rondonodpolis

O Fundo realizou a aquisi¢ao de um terreno em margo de 2021, localizado no Mato Grosso,
para a construcao de ativo, na modalidade, ‘Built to Suit” em uma empreitada Turn Key
com durac¢do de 6 meses e recebimento de aluguel proporcional durante o periodo de

obras. O Valor acordado na transagio foi de R$ 20.000.

No més de outubro foi realizada a inaugurac¢do do ativo de Rondonépolis. O ativo esta
100% locado para o Assai, com contrato atipico de 20 anos.
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0 ativo de varejo possui 14.415,00 m? de area construida locavel localizado na zona de
expansdo urbana da Cidade de Rondonépolis, Estado de Mato Grosso.

Em 29 de abril de 2022 houve a incorporagcdo da investida Sukces 03, pelo ativo
Rondonoépolis. O valor do empreendimento para fins de incorporagao avaliado por laudo
na data de incorporacio foi de R$ 45.901.

Em 31 de dezembro de 2022 o valor contabil do ativo é de R$ 75.300. (2021 - R$ 21.429).
1) Mineirao Porto Velho

Em dezembro de 2021 o Fundo celebrou o Instrumento Particular de Compromisso de
Venda e Compra de Imoveis e Outras Avencas com a Makro Atacadista S.A., adquirindo
um imoével no estado de Rondénia. O imével possui 7.868 m? de drea construida locavel
localizado na Rod. BR 364, s/ne - Km. 3,5 Eldorado na cidade de Porto Velho. O Valor
acordado na transagéo foi de R$ 18.323. O ativo esta locado e tem garantia por 5 anos, da
assinatura do contrato.

m) Mineirao Rio Branco

Em dezembro de 2021 o Fundo celebrou o Instrumento Particular de Compromisso de
Venda e Compra de Imoveis e Outras Avencas com a Makro Atacadista S.A., adquirindo
um imdvel no estado do Acre. O imével possui 7.710 m? de 4rea construida locavel
localizado na Rod. BR 364, s/n¢ - Floresta na cidade de Rio Branco. O Valor acordado na
transacdo foi de R$ 18.698. O ativo esta locado e tem garantia por 5 anos, da assinatura
do contrato.

n) Mineirdo Sao Luiz

Em maio de 2021 o Fundo celebrou o Instrumento Particular de Compromisso de Venda
e Compra de Imoveis e Outras Avencas, por meio do qual se comprometeu a adquirir um
imo6vel no estado do Maranhdo. O ativo de varejo possui 8.767 m? de area construida
locavel localizado na Av. Jeronimo de Albuquerque, 260 - Angelim na cidade de Sao Luis,
pelo valor total de R$ 22.381, da forma a ser estabelecida em compromisso de venda e
compra e escritura de compra e venda a serem celebradas entre o Fundo e a Vendedor.
Em 15 julho de 2022, houve a transferéncia do imével para o Fundo.
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(iii) Meétodo de determinacao do valor justo

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 a Colliers Technical Services, empresa de
avaliac¢do, externa e independente tendo apropriada qualificagdo profissional reconhecida
e experiéncia na regido e no tipo de propriedade que esta sendo avaliada avaliou o valor
de mercado das seguintes propriedades do Fundo na data base em outubro de 2022:
(a)Imovel Arapiraca; (b) Imoével Camagari; (c) Imovel Castanhal; (d) Imoével Curitiba; (e)
Imével Guanambi; (f) Imovel Iguatd; (g) Imoével Palmas; (h) Imoével Petrépolis e (i) Imbvel
Taubaté - (k) Imdvel Mineirdo Porto Velho (1) Imoével Rio Branco (m) Imovel
Rondonoépolis (n) Imdvel Sdo Luiz

A avaliacdo dos imoveis foi realizada pelo Método da Capitalizacdo da Renda através do
fluxo de caixa descontado num horizonte de 10 anos, analisando-se os contratos vigentes.
Ao final deles considerou-se a venda hipotética das propriedades descontando as
despesas de comercializacao.

Para o imdvel Maringa o valor de custo representa a melhor estimativa de valor justo no
exercicio.

(iv) Receita de aluguéis

O Fundo mantém contratos de aluguel dos iméveis atipicos de suas propriedades a partir
da data de suas assinaturas corrigidos anualmente pelo IPCA.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, o Fundo reconheceu a titulo de receita de
aluguéis dessas propriedades o montante de R$ 55.473 (2021 - R$ 44.368).

7 Outros bens e direitos

Em 31 de dezembro de 2021 o Fundo registrou na rubrica “Outros bens e direitos” o
montante de R$ 22.381 representado pelo ativo descrito a seguir:

Mineirao Sao Luiz

Em julgo de 2022 o Fundo celebrou o Instrumento Particular de Compromisso de Venda
e Compra de Imdveis e Outras Avencas, por meio do qual se comprometeu a adquirir um
imével no estado do Maranhdo. O ativo de varejo possui 8.767 m? de 4area construida
locavel localizado na Av. Jer6nimo de Albuquerque, 260 - Angelim na cidade de Sao Luis,
pelo valor total de R$ 22.381, da forma a ser estabelecida em compromisso de venda e
compra e escritura de compra e venda a serem celebradas entre o Fundo e a Vendedor.
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Em agosto de 2022 houve a conclusdo da aquisicdo parcelada do imoével, sendo este
transferido ao Fundo, conforme nota explicativa 17.

8 Passivos financeiros de natureza imobiliaria
(i) Certificados de recebiveis imobiliarios

O Fundo tem obrigacdes a pagar por meio de um CRI da Série 281 com taxa de CDI +
1,50%, e da Série 282 com taxa de IPCA + 4,90% com a True Securitizadora no valor de
R$ 84.117 (considerando a atualizacdo do IPCA anual). A amortizacido do CRI iniciou-se
em dezembro de 2020. O recurso foi utilizado para a aquisicdo dos primeiros 6 ativos,
oriundos da operacao SLB com o Sendas.

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios foram objeto de oferta publica com esforcos
restritos, emitidos pela True Securitizadora S.A, lastreados em 6 Cédulas de Crédito
Imobilidrio emitidas pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios,
com base nos contratos de locagdo que pagam os créditos representativos dos aluguéis
fixos e variaveis, incluindo atualizacdo monetaria, encargos moratérios, multas e
penalidades. As CRIs possuem como garantia: (i) Alienacao Fiduciaria dos Iméveis;
(ii) Fundo de despesas; (iii) fundo de reservas e (iv) fianca.

Movimentacao

Descricio 31.12.2022 31.12.2021
Saldo inicial 80.408 83.525
Juros apropriados 13.227 3.631
Amortizacao de parcelas (9.518) (6.748)
Saldo final 84.117 80.408

(ii) Obrigacoes por aquisicao de imoveis

Em 25 de junho de 2020 foi celebrada a Escritura de Compra e Venda do imével localizado
na Estrada Unido e Industria, n2 870, em Petropolis. O valor acordado na transacao foi o
montante de R$ 61.476, sendo que R$ 53.279 foram pagos no decorrer do exercicio de
2020 e R$ 5.738 pagos em 2021, restando um saldo remanescente a pagar de R$ 2.459.

Em maio de 2021 o fundo se comprometeu a adquirir o Mineirao Porto Velho pelo valor
total de R$ 18.324 a ser pago em 5 parcelas, sendo: R$ 1.308 na assinatura do
compromisso de compra e venda; R$ 10.243 na assinatura da escritura acrescido de R$
1.198 a ser depositado em uma conta vinculada; R$ 2.720, em 12 contados da conclusio
do negdécio e R$ 2.855 em 24 contados da conclusdo do negécio. Em 31 de dezembro de
2022 o valor remanescente a pagar é de R$ 2.855(2021 - R$ 7.422).
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Em maio de 2021 o fundo se comprometeu a adquirir o Mineirdao Rio Branco pelo valor
total de R$ 18.698 a ser pago em 5 parcelas, sendo: R$ 1.334 na assinatura do
compromisso de compra e venda; R$ 10.453 na assinatura da escritura acrescido de R$
1.222 a ser depositado em uma conta vinculada; R$ 2.775, em 12 meses contados da
conclusédo do negécio e R$ 2.913 em 24 meses contados da conclusido do negocio. Em 31
de dezembro de 2022 o valor remanescente a pagar é de R$ 2.913 (2021 - R$ 7.560).

Em maio de 2021 o fundo se comprometeu a adquirir o Mineirao Sao Luis pelo valor total
de R$ 22.382 a ser pago em 5 parcelas, sendo: R$ 1.597 na assinatura do compromisso de
compra e venda; R$ 12.512 na assinatura da escritura acrescido de R$ 1.463 a ser
depositado em uma conta vinculada; R$ 3.322, em 12 contados da conclusido do negdcio e
R$ 3.487 em 24 contados da conclusdo do negécio. Em 31 de dezembro de 2022 o valor
remanescente a pagar é de R$ 6.809 (2021 - R$ 20.785).

Em margo de 2021 o fundo adquiriu o terreno na cidade de Maringa e o valor acordado
na transacio foi o montante de R$ 47.916, sendo que R$ 27.431 foram pagos no ato e
R$ 20.484 serdo pagos em doze parcelas de R$ 1.707, restando um saldo remanescente
de R$ 3.414. 0 imo6vel foi quitado em fevereiro de 2022.

9 Gerenciamento e controles relacionados aos riscos
a) Tipos de risco
(i) Riscos macroecondomicos e regulatorios

Riscos relacionados a fatores macroecondomicos, politica governamental e
globalizacdo: O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando
sujeito, portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal.
Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia, realizando relevantes
mudancas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagcdo e
implementar as politicas econdmica e monetaria, por exemplo, tém envolvido, no passado
recente, alteragcdes nas taxas de juros, interven¢des no mercado de cambio para evitar
oscilagdes relevantes no valor do délar, aumento das tarifas publicas, entre outras
medidas. Essas politicas, bem como outras condigdes macroeconémicas, podem impactar
significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A ado¢do de medidas que
possam resultar na flutuacao da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos,
elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdao impactar os
negocios, as condig¢des financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente
distribuicao de rendimentos aos cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais
como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de
juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos
resultados do Fundo.
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Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroeconémicos sao: (i) aumento das
taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por imdveis ou aumentar os custos de
financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais
na concessao de crédito tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste
expediente, como para compradores de imoveis; (ii) aumento da inflacdo que poderia
levar a um aumento nos custos de execu¢do dos empreendimentos imobiliarios ou mesmo
impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores de imoéveis; e (iii) alteracdes da
politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o
financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel
para os compradores de imdveis ou o custo de obras, com reducdo dos incentivos
atualmente concedidos ao setor imobiliario.

Risco de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacées de mercado, nacionais
e internacionais, afetando precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos
do Fundo, entre outros fatores, com consequentes oscilagdes do valor das Cotas do Fundo,
podendo resultar em ganhos ou perdas para o cotista.

(ii) Riscos do Fundo

Riscos de nao realizacao do investimento: Ndo ha garantias de que os investimentos
pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes
ou desejaveis a satisfacdo de sua politica de investimentos, o que pode resultar em
investimentos menores ou mesmo na nao realizacdo destes investimentos a ndo
realizacdo de investimentos em ativos imobiliarios ou a realizacao desses investimentos
em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os
quais a taxa de administracdo, podera afetar negativamente os resultados da carteira do
Fundo e o valor da cota.

Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos: Os
fundos de investimento imobilidrio representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por for¢a regulamentar e legal,
como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das cotas, antecipado ou ndo,
em hipotese alguma. Os cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negocia¢do das cotas
no mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar
por periodos de dificuldade de execucdao de ordens de compra e venda, ocasionados por
baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condi¢des, o administrador
podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento
desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacao negativa dos ativos financeiros podera impactar o patrimonio
liquido do Fundo. Além disso, existem algumas hipéteses em que a Assembleia Geral de
cotistas podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hip6teses em que o resgate das
cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do
Fundo.
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Na hipotese de os cotistas virem a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de
receberem fracdo ideal de ativos imobilidrios, que sera entregue ap6s a constituicdo de
condominio sobre tais ativos. Nestas situacdes, os cotistas poderdo encontrar dificuldades
para vender os ativos recebidos quando da liquidagdao do Fundo.

Riscos atrelados aos ativos investidos: O gestor desenvolve seus melhores esfor¢os na
selecdo, controle e acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses
esfor¢os, pode ndo ser possivel para o administrador identificar falhas na administragao
ou na gestdo dos ativos investidos.

Riscos de crédito: Os outros ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos
a capacidade de seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal referentes a tais outros ativos. Alteracdes nas condi¢des financeiras dos
emissores dos outros ativos ou na percep¢ao que os investidores tém sobre tais condigdes,
bem como alteragdes nas condigdes econdmicas e politicas que possam comprometer a
sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e na
liquidez dos ativos de liquidez. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacao
das operagdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores
mobilidrios que venham a intermediar as operacdes de compra e venda de ativos em
nome do Fundo. Na hipotese de falta de capacidade ou falta de disposi¢do de pagamento
de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operacdes integrantes da
carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos
para conseguir recuperar os seus créditos.

Risco de liquidez: Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal
mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio sao constituidos sempre
na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de
resgate de suas cotas. Dessa forma, os cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar
a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociagao
no mercado de bolsa ou de balcio organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as
cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo. Ainda, uma vez que as cotas da 12 emissao do Fundo serao
distribuidas nos termos da Instrucao CVM ne 476/09, os cotistas somente poderao ceder
suas Cotas ap6s 90 dias da sua subscricao. Adicionalmente, a cessdo de tais cotas somente
podera se dar para investidores qualificados, assim definidos nos termos da Instrugdo
CVM ne 539/13, ressalvada a hipdtese de registro de tais Cotas perante a CVM.
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Risco relativo a propriedade das cotas e dos ativos imobiliarios: Apesar de a carteira
do Fundo ser composta também por participagdes em agdes ou cotas de sociedades cujo
proposito seja investimentos em direitos reais sobre bens imoveis, a propriedade de
referidas cotas e/ou a¢des ndo confere aos cotistas a propriedade direta sobre os iméveis
em desenvolvimentos por estas, ou seja, nesta situacao, o cotista ndo podera exercer
qualquer direito real sobre os empreendimentos integrantes direta ou indiretamente do
patriménio do Fundo.

Risco de concentracido da carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos captados
nesta oferta para a aquisicdo dos ativos imobiliarios que integrardo o patriménio do
Fundo, de acordo com a sua politica de investimento, observando-se, ainda, que poderao
ser realizadas novas emissdes, tantas quantas sejam necessarias, visando a permitir que
o Fundo possa adquirir outros ativos imobiliarios. Independentemente da possibilidade
de aquisicdo de diversos ativos imobilidrios pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ira adquirir
ativos imobilidrios derivados de um niimero limitado de empreendimentos imobiliarios,
0 que podera gerar uma concentracdo da carteira do Fundo. Essa concentracao podera,
eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas do Fundo, tendo
em vista, principalmente, que nesse caso os resultados do Fundo dependerdao dos
resultados atingidos por poucos empreendimentos imobiliarios.

Risco relativo a concentraciao e pulverizacido: Podera ocorrer situacio em que um
Unico cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade
das cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma posicdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas minoritarios.
Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo cotista
majoritario em func¢do de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos
cotistas minoritarios.

Risco de diluicio da participacido do cotista: O Fundo podera captar recursos
adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por necessidade de capital ou
para aquisicdo de novos ativos. Caso ocorram novas emissoes, os cotistas poderao ter suas
respectivas participacoes diluidas.

Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacoes aserem tomadas pela assembleia
geral: Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente
serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista
que fundos de investimento imobilidarios tendem a possuir um numero elevado de
cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem
impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum na instalacao (quando aplicavel)
e na votacdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdao de determinadas
matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacdo antecipada do Fundo.
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Risco de niio pagamento de rendimentos aos investidores: E possivel que o Fundo nio
possua caixa para a realiza¢do da distribuicdo de rendimentos aos investidores por uma
série de fatores, como os citados de forma exemplificada a seguir (i) o fato de os
empreendimentos imobilidrios estarem em fase de construgdo; (ii) caréncia no
pagamento de juros dos valores mobiliarios; e (iii) ndo distribui¢cdo de dividendos pelas
sociedades investidas, tendo em vista que os empreendimentos imobiliarios objeto de
investimento por tais sociedades investidas ainda estarem em fase de constru¢do ou a ndo
obtencao do financiamento imobiliario pelos compradores.

Risco de alteracoes tributarias e mudancas nalegislacao: A Lei n©8.668/93, conforme
alterada pela Lei 9.779/99, estabelece que a receita operacional dos Fundos de
Investimento Imobiliario é isenta de tributacao, desde que o Fundo ndo aplique recursos
em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou socio,
cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
das cotas. Nos termos da Lei ne 9.779/99, os fundos de investimento imobiliario sao
obrigados a distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros apurados segundo o
regime de caixa. Os rendimentos distribuidos aos cotistas sdo tributados na fonte pela
aliquota de 20%. Nao obstante, de acordo com o artigo 3¢, paragrafo Unico, inciso II, da Lei
ne 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, ficam isentos do imposto de
renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos
distribuidos por Fundos de Investimento Imobiliario, desde que observados
cumulativamente os seguintes requisitos: (i) cujas cotas sejam admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; (ii) (a) o
cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% do montante total de cotas
emitidas pelo Fundo ou (b) cujas cotas derem direito ao recebimento de rendimentos
inferiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) o Fundo conte com,
no minimo, 50 cotistas. Como as cotas sao negociadas livremente no mercado secundario,
ndo existe garantia que o Fundo tera no minimo 50 cotistas. Ainda, embora tais regras
tributarias estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal, existe o risco
de eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas ou
reducdo dos ganhos decorrentes da criacdo de novos tributos ou de interpretacdo diversa
da legislacao vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo ou o
desenquadramento do Fundo as regras de iseng¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Risco regulatério: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através
de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto,
em razao da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situa¢des de
estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores em razao do dispéndio de tempo
e recursos para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.
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Riscos de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos
imdveis, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinadrias, tais
como conservacao, instalacao de equipamentos de seguranca, indenizacdes trabalhistas,
bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutenc¢do dos
imdveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma
reducdo na rentabilidade das cotas do Fundo.

(iii) Risco dos ativos imobiliarios

Riscos relacionados aos ativos imobiliarios: Os pagamentos relativos aos titulos ou
valores mobilidrios de emissdo das sociedades investidas ou os pagamentos relativos aos
empreendimentos imobilidrios, como dividendos, juros e outras formas de remuneragao
e bonificacdo podem vir a se frustrar em razao da insolvéncia, faléncia, mau desempenho
operacional do respectivo ativo imobiliario, ou, ainda, em decorréncia de outros fatores.
Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus cotistas poderdo experimentar perdas, ndo
havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminacao de tais riscos.
Caso determinada sociedade investida tenha sua faléncia decretada ou caso haja a
desconsideracao da personalidade juridica, a responsabilidade pelo pagamento de
determinados passivos podera ser atribuida ao Fundo, impactando o valor das cotas, o
que podera resultar em patriménio liquido negativo no Fundo. Os investimentos nos
ativos imobiliarios envolvem riscos relativos ao setor imobiliario. Ndo ha garantia quanto
ao desempenho desse setor e nem tampouco certeza de que o desempenho de cada um
dos ativos imobiliarios acompanhe o desempenho médio desse setor. Em funcdo de
diversos fatores relacionados ao funcionamento de 6rgaos publicos de que pode vir a
depender o Fundo no desempenho de suas operagdes, ndo ha qualquer garantia de que o
Fundo conseguira exercer todos os seus direitos de soécio ou investidor dos ativos
imobiliarios, ou como adquirente ou alienante de acdes ou outros valores mobiliarios de
emissdo de tais sociedades, nem de que, caso o Fundo consiga exercer tais direitos, os
efeitos obtidos serdo condizentes com os seus direitos originais ou obtidos no tempo
esperado. Tais fatores poderdo impactar negativamente a carteira do Fundo.

Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido a extensa legislacao: Em que
pese ndo ser o objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de
empreendimentos imobilidrios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislacdo que
define todas as condi¢des para dar inicio a venda dos iméveis bem como para concluir a
entrega de um empreendimento. Atrasos na concessao de aprovagdes ou mudangas na
legislacao aplicavel poderdao impactar negativamente os resultados dos ativos
imobiliarios e consequentemente o resultado do Fundo.

Risco de crédito dos locatarios que celebrem contratos com o Fundo: A qualidade de

recebimento dos recebiveis depende diretamente da capacidade de pagamento dos
locatarios. Se houver inadimpléncia o Fundo sera prejudicado.
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Risco de reclamacoes de terceiros: Na qualidade de proprietaria de iméveis e no ambito
de suas atividades, o Fundo e/ou as sociedades investidas poderao responder a processos
administrativos ou judiciais, o que podera impactar negativamente a rentabilidade do
empreendimento imobilidrio e consequentemente do Fundo.

Risco de despesas extraordinarias: O Fundo, como proprietario dos ativos imobiliarios,
estd sujeito a necessidade de alocar recursos adicionais para a conclusdo dos
empreendimentos imobiliarios. A alocacdo de recursos adicionais poderda impactar
negativamente a rentabilidade do empreendimento imobiliario e consequentemente do
Fundo.

Riscos ambientais: Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos ativos imobiliarios
que venham a ser objeto de investimento direto ou indireto pelo fundo, como exemplo,
contaminacdo de terrenos, podas indevidas de vegetacdo, vendavais, inunda¢des ou os
decorrentes de vazamento de esgoto sanitario, acarretando assim na perda de substancia
econOmica de tais ativos imobiliarios situados nas proximidades das areas atingidas por
estes.

Risco de desapropriacao: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacao, parcial ou
total, do(s) imével(s) de propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico,
a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico.

Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que
comporao o patrimonio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
termos da apolice exigida, bem como as indeniza¢des a serem pagas pelas seguradoras
poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢oes
gerais das apolices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos im6veis ndo
segurados, o administrador podera nao recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um
sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um
efeito adverso nos resultados operacionais e na condi¢do financeira do Fundo.

Riscos de desvalorizacido dos ativos imobiliarios e condi¢oes externas: O valor dos
ativos imobiliarios esta sujeito a condi¢des sobre as quais o administrador do Fundo nao
tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico
e as condi¢cdes da economia em geral poderdo afetar o desempenho e a expectativa de
retorno dos ativos imobiliarios que integrardo o patrimonio do Fundo e,
consequentemente, a expectativa de remuneracgao futura dos investidores. Desta forma,
podera haver desvalorizagdo da cota do Fundo, o que afetara de forma negativa o seu
retorno.
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Risco de derivativos: Com relacdo a determinados investimentos, o Fundo podera
utilizar técnicas de hedge (mecanismos de protecdo) destinados a reduzir os riscos de
movimentos negativos nas taxas de juros, precos de valores mobiliarios e taxas cambiais.
Embora possam reduzir determinados riscos, essas operagdes por si s6 podem gerar
outros riscos. Assim sendo, embora o Fundo possa se beneficiar do uso desses
mecanismos de prote¢do, mudanc¢as ndo previstas nas taxas de juros, precos dos valores
mobiliarios ou taxas de cambio podem resultar em um pior desempenho em geral para o
Fundo em comparacao ao cendrio em que tais opera¢des de hedge ndo tivessem sido
contratadas.

Risco de descontinuidade: A Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidagdo
antecipada do Fundo. Nessa situacdo, os cotistas terdo seu horizonte original de
investimento reduzido e poderdao nao conseguir reinvestir os recursos que esperavam
investir no Fundo ou receber a mesma remuneragao que esperava ser proporcionada pelo
Fundo. O Fundo ou o administrador ndo serdo obrigados a pagar qualquer multa ou
penalidade a qualquer cotista, a qualquer titulo, em decorréncia da liquidacdao do Fundo.

Riscos relacionados a cessao de recebiveis originados a partir do investimento em
imodveis e/ ou ativos imobiliarios: Considerando que o Fundo podera realizar a cessao
de recebiveis de ativos para a antecipacdo de recursos, existe o risco de (i) caso os
recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda obtida com a realiza¢do da
aquisicao de Iméveis resultar em fluxo de recursos menor do que aquele objeto de cessao,
gerando ao Fundo diminui¢do de ganhos, ou (ii) caso o administrador decida pela
realizacdo de amortizacdo extraordinaria das cotas com base nos recursos recebidos,
impacto negativo no preco de negociacdo das Cotas, assim como na rentabilidade
esperada pelo Investidor, que tera seu horizonte de investimento reduzido no que diz
respeito a parcela amortizada.

(iv) Riscos referentes a primeira emissao

Risco de conflito de interesses: Os atos que caracterizem situacoes de conflito de
interesses entre o Fundo e o administrado